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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOIL CHU NGHIA VIET NAM

PAU GIA VIET NAM Péc lip - Ty do - Hanh phic
S6: 656/2021/TB-DGVN Ha Noi, ngay 29 thang 10 ncim 2021
THONG BAO

Moi tham gia ddu gia Quyén sir dung 105 thira dat (ky hi¢u tir LK1-01 dén
LK1-15; tir LK2- 01 dén LK2-17; tir LK3 01 dén LK3-20; LK4-01 dén LK4-
16; LK5-01 dén LK5-14; LK6-01 dén LK6-08; LK7-01 dén LK7-15)
tai khu Réiing Siin giai doan 3, thén Cao Xa, xa Cao Duong,
huyén Thanh Oai, thanh ph6 Ha Ngi.

Cén cir Quyu dinh s6 602"3/QD UBND ngay 25/10/2021 ctia UBND huyén
Thanh Oai vé viéc Phé duyét két qua lya chon don vi thye hi¢n cude diu gid la
quyén sir dung dat & ddi voi 105 thira dit tai khu Rang Sén giai doan 3, thon Cao
X4, xi cao Duong, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha N(‘)i

Cong ty ddu gid hop danh DAu gid Viét Nam phdi hop cling Trung tdm Phét
trién Quy dét huyén Thanh Oai kinh mdi cdc khach hang ¢ du dicu ki¢n theo cic
quy dinh phdp ludt hi¢n hanh tham gia diu gla quyén st dung dét, cu thé nhur sau:

1. T6 chire thye hlf;ll viée diu gia quycn sir dung dat:

- Pon vi ¢6 tai san d4u gia: UBND huyén Thanh Oai - Dia chi: S6 135 Thi
ran Kim Bai, huyén Thanh Oai, TP Ha No1.

- Don vi dugc giao to chic thyc hién vige dAu gid quyén su dyng dat: Trung
tam Phat trién quy dat huyén Thanh Oai;

- Don vi t chire cuge dau gla (T6 chire ddu gid tai san): Cong ty ddu bld hop
danh Diu gid Viét Nam - Tru so: S6 149A 1Le Dudn, P, Clira Nam, Q. Hoan Kiém, TP
Ha Noi - Dia chi van phong dai dién: $6 4/A13 DAm Trau, P. Bach Ding, Q. Hai Ba
Trung, TP Ha Noi.

2. Danh muc céc thira dét va hinh thire diu gia:

T | Téndy | Ky hi¢u thira
i an dit ddu gia

Phwong

R L [ e ¥
Di¢n tich Iinh thie DG thite DG

105 thira dat (ky
hiéu to LK 1-01
dén LK1-15; tir ., ’
Khu [LK2-01 dén i T chice dau gid
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ddu gia quyén sir dung dét.

- Muc dich st dung: Dét o;

- Hinh thirc str dyng dat: St dyng riéng;

- Thot han sur dung: Giao dat st dung on dinh lau dat;

- Nguon gdc sur dung ddt: Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dét thong qua

3. Thoi gian, dia diém phét hanh va tiép nhan ho so, khodn tién djt trudc:

a, Thoi gian phdt hanh, bdan hé so va tiép nhdn ho so: Tir 03/11/2021 dén
I7/11/2021 (gio hanh chinh).

- Dia diém 1: Trung tam Phét trién quy dét huyén Thanh Oai -

trdn Kim Bai, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi.
- Dia diém 2: Tryu s¢ UBND xa Cao Duong, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi.

b, H6 so moi tham gia dau gid cirpe déing (dé tham khdo) tai:

Trang

thdng tin

dién

tir  chuyén

nganh vé

dau gia

SH 135 Thi

tai  san:

http://dgts.moj.gov.vn/; Céng thong tin dién tir UBND huyén Thanh Oai, thanh

pho Ha Ndi: http://www.thanhoai.hanoi.gov.vn/, va website: daugiavietnam,vn

¢, Gid k/r(ji c’ﬁém, buede gid, tién dér trude va tién ho so tham g:a dau gm

Tién dit

7.3 I Dln G‘_“.!‘"“" Buoegid | truge | Phihd so
dat Fen kit fach e 16 2y | (dong/hs/thira | (dong/hs)
(m?) (déngf‘mz} (dong/m”) %iél.) ¢ g/he
Céc thira dét ¢6 ky
A | hiéu tr LK1-01 330,3 | 12.200.000 | 100.000 | 200.000.000 | 500.000
dén LK1-03
Céc thira dat c6 ky
hiéu tir LK 1-04
dén LK1-15; @
LK2-01 dén LK2-
17; tir LK3-01 dén
B | LK3-20; LK4-01 | 9.205,3 | 8.000.000 | 100.000 | 100.000.000 | 500.000

dén LK4-16: LK5-
01 dén LK5-14;
LK6-01 dén LK6-
08: LK7-01 dén
LK7-15)

- Dién tich cde thira dat dwa ra dau gid chi tiét tai bang ké dinh kém Thong bdo.
d. Phuong thire nop tién ddt trude tham gia dau gid:

~ Thoi gian ndp tién djt trude: Tir ngay 16/11/2021 dén hét ngay 17/11/2021
(gio hanh chinh).
- Ngudi tham gia ddu gid ndp tién dat trude qua hinh thie chuyén khoan:
Tén tai khoan: Cong ty dau gia hop danh diu gia Viét Nam.
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S Tai khoan: 2204 2010 13046 — M tai: Ngin hang Nong nghiép va pht
trién nong thén Viét Nam - Chi nhdnh Thanh Oai, Ha Noi II

Noi dung: “Tén nguoi diing ky tham gia ddu gia, S6 CMND/CCCD/H)
chiéu” nop tién dit trude tham gia ddu gid déi véi “so lugng” thira dat tai khu
Ring Sin giai doan 3, thon Cao X4, xa Cao Duong, huyén Thanh Oai.

e. Plurong thiic nop ho so:

~ Ho so gdm: ban sao chimg thire CMND/CCCD/HO chiéu (con thoi han) ; ban sao
chimg thuc ho khau; don ding ky déu gid (theo mdi); ban sao chimg tir xéc dinh tién ho so
va khodn tién dgit trude ctia ngudi tham gia ddu gid da ngp dé ding ky tham gia ddu gid.

- NOp truc liép tai: Nha Diéu hanh — San van dong huyén Thanh Oai

+ Gui qua thu dam bao vé dia chi: Van phong Cong ty ddu gid hop danh Diu
gid Viét Nam - Dia chi: S6 4/A13 Dam Tréu, P. Bach Ding, Q. Hai Ba Trung, TP
Ha N¢i, cham nhat dén 17h00 ngay 17/11/2021. Céc truong hop ndp sau 17h00
ngdy 17/11/2021, Cong ty Diu gia Viét Nam s¢ khong tiép nhan va khong chju
trach nhiém ddi vai ede ho so do.

4. Thoi gian, dia diém t6 chire kiém tra thye dja:

- Thoi gian kiém tra thye dia: Budi sdng tir 8h dén 11h; budi chiéu tir 14h
dén 17h00 cdc ngay 15/11/2021 va ngay 16/11/2021.

- Pia diém: khu Rang San giai doan 3, thon Cao Xa, xa Cao Duong, huyén
Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.

5. Thoi gian xét duyét didu kién ngudi tham gia déu gia;

Ngay 18/11/2021 tai Trung tAm Phét trién quy dit huyén Thanh Oai.

6. Thoi gian, dia diém diu gid:

- Thoi gian to chire ddu gid: 08h30 ngay 19/11/2021 (Sdng thit 6).

- Dia diém: Nha thi ddu - Trung tAim Viin héa Thong tin & Thé thao
huyén Thanh Oai.

Lo y:

a. P6i v6i ngudi dén mua hd so tham gia ddu gia quyén siv dung dat:
Tuan thi, thye hién nghiém bién phap 5K vé phong, chong dich COVID - 19;
khai bdo y té trén website: www.tokhaiyte.vn hogic (img dung, PC - Covid, Ncovi,
Bluezone; chép hanh nghiém cdc quy dinh cla co quan cé tham quyén vd cong
tac phong chéng dich tai noi ban hé so, tiép nhan ho so ding ky tham gia ddu gi4
quyén st dung dat,

b. P6i véi nguoi dén nop ho so' tham gia va ngwdi di dicu kién tham gia
cude diu gid quyén sir dung dit:

- Phai ¢6 gidy ching nhén xét nghiém am tinh COVID-19 con hi¢u lue (PCR
trong 72 gi¢r hodc test nhanh trong 24h) tai thoi diém dén ndp hd so tham gia va
tai ngay to chire cude déu gia,

- Ngudi tham gia ddu gid phai tuéin thu bién phép SK vé phong, chéng dich
COVID-19; khai bdo y té trén website: www.tokhaiyte.vn hodc tng dung PC —
Covid, Ncovi, Bluezone; chap hanh nghiém céc quy dinh cia co quan ¢é thim
quyén vé cong tdc phong chdng dich tai cude dau gid quyén sir dung dit & ddi voi
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105 thira dat tai khule'mg Sén giai doan 3, thon Cao X4, xa Cao Duong, huyén
Thanh Oai, thanh pho Ha Noi, ‘ ‘

- D€ dam bdo cong tac phong, chong dich Covid-19, khdch hang du dicu
kién tham gia cude ddu gia QSD déit dén cude ddu gia to chic vao ngly
19/11/2021 tai Nhi thi déu - Trung tim Vin héa Théng tin & Thé thao huyén
Thanh Oai: Giti xe, do than nhigt, khai bdo y té va lam cdc thii tyc lién quan tgi
Sdn Vin dong huyén Thanh Oai.

Moi chi tiét xin lién h¢ Trung tam Phat trién quy dat huyén Thanh Oai hodic
Cong ty dau gid hop danh ddu gia Viét Nam dé duoc huéng dan, tr vin va hd tro.
Dién thoai: - Trung tam phat trién quy dit huyén Thanh Oai: 0926.83.86.88,

- Cong ty ddu gid hop danh ddu gia Viét Nam: 0243.984.2728.

Noi nhin: B i ti/
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ngay 29 thang 10 nam 2021 cia Cong ty ddu gid hop danh Pdu gid Vi¢t Nam )
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BANG KE CHI TIET CAC THUA PAT PAU GIA
(Dinh kém theo Thong bdo mai dau gid quyén si dung dar s6 656/2021/TB-DGVN

VA >e /i

STT | Thia ake | D60 tich | AR diém | Tibndat trude | Tibn hd so
(m?) Gié khoi diém | Thanh tien | (ddng/hs/thira déit) | (ddng/hs)
(ddng/m?) (dong)
001 | LKI-0 129,8 12.200.000 | 1.583.560.000 200.000.000 500.000
002 | LKI1-02 101,0 12.200.000 | ,232'200.(;{){_}_. 200.000.000 500,000
003 | LKI-03 99,5 12.200.000 | 1.213.900.000 200.000.000 500.000
004 | LKI-04 100,0 8.000.000 800.000.000 100.000.000 500.000
005 | LKI-0S | | 00,0 8000000 | 800.000.000 100.000.000 500.000
mob-cs LKI-06 100,0 8.000.000 800.000.000 100.000.000 500.000
007 | LKI1-07 100,0 8.000.000 800.000,000 100.000.000 500.000
008 | LKI-08 100,0 8.000.000 800.000.000 - 1_{}b.000.000 500.000
009 | LKI-09 100,0 8.000.000 800.000.000 100.000.000 500.000
010 | LKI-I0 100,0 8.000.000 800.000.000 100.000.000 500.000
Ol11 LKI-11 IU0.0__- _S_O&)_{JUU A 8(50.000.()00 100.000.000 500.000
012 | LKI-12 100,0 8.000,000 800.000.000 100.000.000 500.000
013 | LKI-13 131,6 8.000,000 | 1.052.800.000 100.000.000 500.000
014 | LKI-14 112,0 8.000,000 896.000.000 100.000.000 500.000
015 | LKI-15 82,7 8.000.000 661.600.000 100.000.000 500.000
016 | LK2-01 96,7 8.000.000 773.600.000 100.000.000 500.000
017 | LK2-02 90,0 8.000.000 720,000,000 100,000,000 500.000
018 | LK2-03 90,0 8.000.000 720.000.000 100.000.000 500.000
019 | LK2-04 90,0 8.000.000 720.000.000 100.000.000 500.000
020 | LK2.05 90,0 8.000.000 720.000.000 100.000.000 500.000
021 | LK2-06 90,0 8.000.000 720.000.000 100.000.000 500.000
022 | LK2-07 90,0 8.000.000 720.000.000 100.000.000 500.000
023 | LK2-08 90,0 8000000 | 720.000000| 100,000,000 500.000
024 | LK2-09 90,0 8.000.000 720.000.000 100.000.000 500.000
025 | LK2-10 83,5 8.000.000 668.000.000 100.000.000 500.000




Gid khéi diém

] " P
STT | Thita dét mf:;:)hh Gia khoi diém | Thanh fién (ag:&,ds%,:{ﬂ%g fé‘}::lzﬁlif
(ddng/m?) (ddng)
026 | LK2-11 | 83,5 8.000.000 | 668.000.000|  100.000.000 500.000
07 | LK2-12 | 835 8.000.000 | 668.000.000|  100.000.000 500.000
028 | LK2-13 | 835 8.000.000 | 668.000.000|  100.000.000 500.000
029 | LK2-14 | 835 8000000 | 668.000.000 |  100.000.000 500.000
030 | LK2-15 | 835 8.000.000 | 668.000.000|  100.000.000 500.000
031 | LK2-16 | 835 8.000.000 | 668.000.000|  100.000.000 500.000
032 | LK2-17 | 1592 8.000.000 | 1.273.600.000 |  100.000.000 500.000
033 | LK3-01 | 1202 8.000.000 | 961.600.000|  100.000.000 500.000
034 | LK3-02 | 72,5 8000000 | 580.000.000|  100,000.000 500.000
035 | LK3-03 | 72,5 8.000.000 | 580.000.000|  100.000.000 500.000
036 | LK3-04 | 72,5 8.000.000 | 580.000.000 |  100.000.000 500.000
037 | LK3-05 | 72,5 8.000.000 | 580.000.000 |  100.000.000 500.000
038 | LK3-06 | 725 8000000 | 580.000.000|  100.000.000 500.000
039 | LK3-07 | 72,5 8.000.000 | 580.000.000|  100.000.000 500.000
040 | LK3-08 | 72,5 8.000.000 | 580.000.000|  100.000.000 500.000
041 | LK3-09 | 72,5 8000000 | 580.000.000|  100,000.000 500.000
042 | LK3-10 | 72,5 8000000 | 580.000.000|  100.000.000 500.000
043 | LK3-11 | 72,5 8.000.000 | 580.000.000 |  100.000.000 500.000
044 | LK3-12 | 72,5 8.000.000 | 580.000.000 |  100.000.000 500.000
045 | LK3-13 | 725 8000000 | 580.000.000 |  100.000.000 500,000
046 | LK3- 14 | 72,5 8000000 | 580.000.000 |  100.000.000 500.000
047 | LK3-15 | 72,5 8.000.000 | 580.000.000|  100.000.000 500.000
048 | LK3-16 | 1102 8.000.000 | 881.600.000 |  100.000.000 500.000
049 | LK3-17 | 90,1 8.000.000 | 720.800.000|  100.000.000 500.000
050 | LK3-18 | 1020 8000000 | 816.000.000|  100.000.000 500,000
051 | LK3-19 | 102,0 8.000.000 | 816.000.000|  100.000.000 500.000
052 | LK3-20 | 90,1 8.000.000 | 720.800.000|  100.000.000 500.000
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Gif khéi diém

e e

STT | Thira dét "‘f.',‘,%“‘ Gif khl diém | Thanh fidn @Eﬂi‘?w"ﬁth‘f‘;;'ﬁ%g rf(iiéél:::fl:_:;r
' _ (domgm? | (dmg) | ' b
053 | LK4-01 | 1273 8.000.000 | 1.018.400.000 |  100.000.000 500.000
054 | LK4-02 | 100,0 8.000.000 | 800.000.000 |  100.000.000 500.000
055 | LK4-03 | 100,0 8.000.000 | 800.000.000 |  100.000.000 500.000
056 | LK4-04 100,0 8.000.000 800.000.000 100.000.000 500.000
057 | LK4-05 100,0 8.000.000 800.000.000 100.000.000 500,000
058 | LK4-006 100,0 8.000.000 800.000.000 100.000.000 500.000
059 | LK4-07 100,0 8.000.000 800.000.000 100.000.000 500.000
060 | LK4- 08 100,0 §.000.000 800.000.000 100.000.000 500.000
061 LK4- 09 100,0 8.000.000 800.000.000 100.000.000 500.000
062 | LK4-10 | 1000 8.000.000 | 800.000.000 |  100.000.000 500.000
063 | LK4- 11 | 1000 8.000.000 | 800.000.000 |  100.000.000 500.000
064 | LK4- 12 - 100,0 §.000.000 800.000.000 100.000.000 500.000
065 | LK4- 13 100,0 8.000.000 800.000.000 100.000.000 500.000
066 | LK4- 14 100,0 8.000.000 800.000.000 100.000.000 500.000
067 | LK4-15 100,0 8.000.000 £00.000.000 100.000.000 500.000
068 | LK4- 16 108,3 8.000.000 866.400.000 100.000.000 500.000
069 | LK5-01 | 1536 8.000.000 | 1.228.800.000 |  100.000.000 500.000
070 | LK5-02 85,0 8.000.000 680.000.000 100.000.000 500.000
071 | LK5-03 85,0 8.000.000 680.000.000 100.000.000 500.000
072 | LK5-04 85,0 8.000.000 680.000.000 100.000.000 500.000
073 | LK5-05 85,0 8.000.000 680.000.000 100.000.000 500.000
074 | LK5-06 85,0 8.000.000 680.000.000 100.000.000 500.000
075 | LK5-07 85,0 8.000.000 680.000.000 100.000.000 500.000
076 | LK5-08 74,9 8.000.000 599,200.000 100.000.000 500.000
077 | LK5-09 76,3 8.000.000 610,400,000 100.000.000 500.000
078 | LK5-10 77.8 8.000.000 622.400.000 100.000.000 500.000
079 | LK5-11 | 792 8.000.000 | 633.600.000 |  100.000.000 500.000
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STT | Thira dAt Dién tich ; (,m khoi diém : Tién dijt trwé’c Tién hé so
(m?) Gi4 khoi diém | Thanh tién | (ddng/hs/thira dit) | (ddng/hs)
(ddng/m?) (dong)

080 | LK5-12 80,6 8.000.000 644.800.000 100.000.000 500.000
——(_).;mlp;-(z 13 82,0 8.000.000 656.000.000 100.000.000 500.000
082 | LK5- 14 138.0 8.000.000 1.104.000.000 100.000.000 500.000
083 | LK6-01 95,6 8.000.000 764.800.000 100.000.000 500.000
084 | LKG6-02 1134 8.000.000 907.200.000 100.000.000 500.000
085 | LK6-03 92,5 8.000.000 740.000.000 100.000.000 500.000
086 | LK6-04 92,5 §.000.000 740.000.000 100.000.000 500.000
087 | LKG6-05 92,8 8.000.000 740.000.000 100.000.000 500.000
088 | LK6-06 92,5 8.000.000 740.000.000 100.000.000 500.000
089 | LK6-07 92,5 £.000.000 740.000.000 100.000.000 500.000
090 | LKO6-08 129.5 8.000.000 1.036.000.000 100.000.000 500.000
091 | LK7-01 97,0 8.000.000 776.000.000 100.000.000 500.000
092 | LK7-02 67,0 8.000.000 536.000.000 100.000.000 500.000
093 | LK7-03 67,0 8.000.000 536.000.000 100.000.000 500.000
094 IK'J'_04 1 -.(;?,0 8.000.000 536.000.000 100.000.000 500.000
095 | LK7-05 67,0 8.000.000 536.000.000 100.000.000 500.000
096 | LK7-06 67,0 8.000.000 536.000.000 100.000.000 500.000
097 | LK7-07 67.0 8.000.000 536.000.000 100.000.000 500.000
098 | LK7-08 67,0 8.000.000 536.000.000 100.000.000 500.000
099 | LK7-09 67,0 8.000.000 536.000.000 100.000.000 500.000
100 | LK7-10 67,0 8.000.000 536.000.000 100.000.000 500.000
101 | LK7-11 67,0 8.000.000 536.000.000 100.000.000 500.000
102 | LK7-12 67,0 8.000.000 536.000.000 100.000.000 500.000
103 | LK7-13 67,0 8.000.000 536.000.000 100.000.000 500.000
104 | LK7-14 96,4 8.000.000 771.200.000 100.000.000 500.000
105 | LK7-15 82,6 8.000.000 660.800.000 100.000.000 500.000




CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM MAU 1
DPoce ldp -Tyw do - Hanh phie -

DANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Kinh giti: - Trung tam phit trién Qup dat huyén Thanh Oai
- Cong ty dau gid hop danh Déu gid Vigt Nam

Nguoi dang ky tham gia ddu gia (viét chit in NOHE o venmpasmiitiissmmmmesmmenssomsmmmmemseramsanses

S&6 CMND/CCCD (hoiic HO chiGu): .ovvvvvvriieeeeevni e do co quan:,..........

................................................... cap. cAp ngdy .........thang.......nam............
HO KRAU UONE U021,
EMCTE LT Lo B0 s amnsinicim e v i v e 0 A R S R R s T i i

Toi xin dang ky tham gia ddu gia quyén str dung dat dbi voi thia déc ky
hi¢u........cviviieieee, khu Réing Sain giai doan 3, thon Cao X4, xi Cao Duwong, huyén
Thanh Oai, thanh phé Ha Noi theo:

- Phuong an ddu gid quyén st dung dat da duge phé duyét tai Quyét dinh s6 2571/QD-
UBND ngay 19/5/2021 ciia UBND huyén Thanh Oai.

- Thong bdo moi tham gia déu gia quyén sir dung dat sd 656/2021/TB-DGVN ngay
29/10/2021 ctia Cong ty ddu gia hgp danh Déu gid Viét Nam

T61 cam két:

1. Thue hién day du cdc quy dinh tai Phuong an dau gia quyén st dung dét da dugc
co quan nha nude co tham quyén phé duyét tai Quyét dinh sé 2571/QD-UBND ngay
19/5/2021 ctia UBND huyén Thanh Qai.

T [ + A . s ‘o £ s g o R ’ . A i .
2. Thuc hi¢n nghiém tic ndi quy phién dau gia do don vi to chirc phién dau gia va
10 chire dau gia chuyén nghi¢p ban hanh;

3. Chu dong di kiém tra thuc dia, chap nhin hi¢n trang thue t¢ va khong co bat cir y
kicn gi ve tai san dua ra ban dau gia.

4. Néu trang diu gia, toi xin ndp tién tring du gid theo quy dinh va chap hanh cdc
quy dinh lién quan khac cua phap ludt vé quan 1y, st dung dat. Trong truong hop vi pham
v¢ thoi han ngp tién tring déu gia theo quy dinh, t6i xin chiju trach nhiém theo dung quy
dinh tai Phuong dn dau gid, bi hiy két qua trang déu gid ma khong ¢ khiéu nai nao
khéc./.

Luu y: Ngwoi tham gia ddu gid phai e Ha Noi, ngay........thang ... ...nam 2021
béo mat théng tin dang ky tham gia ddu gid Nguwoi ding ky tham gia diu gia
theo quy dinh, CHI GHI 6 liong thira (Ky va ghi ré ho tén)
dit, KHONG GHI ky hiéu thira ddr ding
ky trong Noi dung gidy ndp tién ddt triedc,



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc Lip — Ty Do - Hanh Phiic
---------- o —

sy B e i thang......nam 2021

GIAY UY QUYEN

il ek C———— i
Ly do: Khong thé tham dy trirc iép dugc phién ddu id......................
.................................. meysnssRm Ty Y TOL

UY QUYEN CHO:

f)ng 1 L S A TR e S b e

Thay (6i tham dy phién déu gia quyén str dung dat 1am nha ¢ tai xd ........ PR ——
20m nhiing cong viée sau;

I. Lam thu tue tham dy phién ddu gia (xuét trinh CMND, gidy uy quyén, ma sé KH).

2. Trye tiép tham du phién ddu gia, dién day du thong tin, ky nhan vao phiéu trd gia va bo
phicu vao hom phiéu.

3. Toan quyén quyét dinh vi¢e trd gid, ky nhén vao ban dd va gidy xac nhan tring dau gid
trong truong hop duoe xdce dinh 1a nguoi tring ddu gia.

e
S e T T
A)ng N ¢6 nghia vy thye hi¢gn ding noi quy. Quy ché
bin ddu gia QSD dét tai phién diu gid ngay....... thang...... nim...... . khong duge uy

quyen lai cho ngudi khéc va c6 trach nhi¢m thong bao két qua ddu gia cho nguoi uy
quyén./.
Nguwoi duge iy quyén Nguoi iy quyén
(RY, ghi o ho tén) (Ky. ghi o ho tén)

Xie nhin cia UBND xa/phuong/thi trin hoiic co quan nha nuée ¢6 thim quyén,



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Doc lap - Tw do - Hanh phie
S6:4567/QP-UBND Thanh Oai, ngay 4plthéng J) nam 2021
QUYET PINH

Ve viéc phé duyet gia khoi diém dé diu gia quyén sir dung dat & du an: Xay
dung HTKT diu gia quyén sir dung dat khu Riing Sin giai doan 3, thén Cao
Xa, xa Cao Duong, huyén Thanh Oai, thanh ph6 Ha Néi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Can cut Luat To chuc chinh quyen dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt swa
dsi bo sung mot s6 diéu cia Ludt t6 chirc Chinh phii va Ludt t6 chire chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;
Can cu Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu vé

viéc sua dal bo sung mot s6 dieu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cu Quyet dinh 19/2019/0D-UBND ngay 15/10/2019 cua UBND Thanh
pho Ha Noi vé viéc quy dinh tham quyen phé duyét gia khoi diém ddu gid quyén

su dung dar dé giao ddt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban
thanh phé Ha Néi.

Can cir nyet dinh 30/2019/0D-UBND ngay 31/12/2019 cua UBND thanh
pho Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh va bang gia cac loai dat trén dia ban
thanh pho Ha N¢i ap dung tir ngay 01/01/2020 den ngay 31/12/2024.

Can cie Quyét dinh s6 3896/0P-UBND ngay 10/8/2021 ciia UBND Thanh
phé Ha NGi vé viéc phé duyét diéu chinh hé sé diéu chinh gid ddt lam co sé xdc
dinh gia khoi diém dau gid quyén sir dung dat ¢ duw dn: Xdy dung HTKT ddu gid
quyén s dung dat khu Rding Sén giai doan 3 thén Cao Xd, xa Cao Duong,
huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Néi;

Xét dé nghi cua phong Tai chinh — ké hoach tai To trinh so 15/TT r-TCKH
ngay 12/8/2021 vé viéc de nghi phé duyét gfa khoi diem dé dau gia quyén sir

dung ddt ¢ dw an: Xdy dung HTKT ddu gia quyén sir dung dat khu Rang Sin
giai doan 3 thon Cao Xd, xd Cao Duong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Néi.

QUYKET PINH:
Picu 1. Phé duyét gia khéi diém 1am cin ctr ddu gid quyén st dung dat ¢
du én: Xay dung HTKT d4u gia quyén sir dung dat khu Ring Sin giai doan 3
thén Cao X4, xa Cao Duong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Ni, nhu sau:
- Doi voi 03 6 dat tir LK01-01 dén LK 01-03, ¢6 gia khoi diém la:
12.200.000 ddng/m? (Mucoi hai triéu hai tram nghin dong trén mét vudng).

\%
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- D6i véi 102 6 dat tir LK01-04 dén LKO01-15; LK02-01 dén LK02-17;
LK03-01 dén LK03-20; LK04-01 dén . K04-16; LK05-01 dén LK05-14; LK06-
01 dén LK06-08; LK07-01 dén LKO07-15, c6 gia khoi diém la: 8.000.000
dong/m? (Tam triéu dong trén mét vuong).

Diéu 2. Gid khoi diém dau gia quyén sir dung dat trén c6 hiéu luc 12 théng
ké tir ngdy UBND huyén Thanh Oai ban hanh Quyét dinh gi4 khéi diém. Trong
thoi gian hiéu luc, néu gia chuyén nhuong quyén sir dung déat phéd bién trén thi
truong co su bién dong, phong Tai nguyén va Méi truomg cé trach nhiém tong
hop, gtri phong Tai chinh — Ké hoach béo céo quan c6 thim quyén thdm dinh,
diéu chinh theo quy dinh.

Trung tdm phat trién Quy dat c6 trach nhiém dam bao cac thu tuc va diéu
kién trude khi t6 chitc dau gia theo quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc tir ngay ky.

Chénh van phong HDND & UBND huyén, Trudng cc phong Tai chinh — Ké
hoach, Tai nguyén méi truong; Giam dbc Trung tdm phat trién Quy dat; Chi cuc
truong Chi cuc Thué khu vuc Thanh Oai — Chuong M¥; Giam dbc Kho bac huyén;
Chu tich UBND xa Cao Duong va céac td chirc, ca nhan lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./. \,b_

Noi nhin: T™. UY BAN NHAN DAN

- Nhur Diéu 3; :
- Luu: VT, TCKH (Yén, lﬂb)y

< # X 10 ---‘ Van Sang



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Béc ldp -Tw do - Hanh phic
86:974 /UBND-QLDT Thanh Oai, ngy 4] thing ; nim 2020

CHAP THUAN BAN Vi TONG MAT BANG
VA PHUONG AN KIEN TRUC SO BO ’
Dy 4n: Xay dung ha tang k§ thujt ddu gia quyén sir dung dat khu Rang San
giai doan 3 thén Cao X4, xi Cao Dwong, huyén Thanh Oai, TP Ha Ngi

L. Tén don vi: Trung tAm phat trién quy dAt huyén Thanh Qai.

Dja chi: 135, t6 3 thi trén Kim Bai, huyén Thanh Oai, TP Ha Nbi.

IL. Noi dung dé nghij:

Nhu cau: Tai hd so kém theo T& trinh s8 156/TTr-PTQD ngay 16/4/2020 cia
Trung tam phat trien quy dat huyén Thanh Oai v& vide Chép thuan ban v Téng miit
bang ry 1 1/500 dy én Xy dung ha tng k¥ thuit diu gia quyén sir dung dét khu
Riing Sin giai doan 3 thén Cao X4, x Cao Duong, huyén Thanh Oai, TP Ha Néi.

Vi tri khu dét: Khu dit quy hoach nim trén dia ban x& Cao Duong. :

Pham vi, ranh giéi nghién ctru: Phia Bic giép khu ddu gid df xdy dung ha tang
k§ thuat, mdt phan tiép giap duong giao thong khu vuc; Phia Nam gidp dét nong
nghiép; Phia Déng gidp khu dan cu; Phia Tay giap muong tudi tiéu, dudng giao
théng ndi dong,

Hién trang: Gom dit nong nghiép u'éng Iua va dat giao thong, thiy loi ndi dong.

III. Noi dung giai quyét:

Can cir:

Ludt Xy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Nghi dinh s6 44/2015/NDP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi
tigt mot sb noi dung vé quy hoach xdy dyng; Nghi dinh sé 59/2015/NP-CP n gay
18/6/2015 cta Chinh phti vé quéan Iy dy 4n dAu tu xdy dung;

Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/07/2011 ctia Thi tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha Nb6i dén nam 2030 va tim
nhin dén nim 2050;

Quyét dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 ciia UBND thinh phé Ha
Nbi vé viéc ban hanh quy dinh vé lap, thim dinh, phé duyét nhiém vu d6 én quy
hoach db thj trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Quyét dinh s6 4464/QD-UBND ngay 27/8/2014 ciia UBND thanh phd Ha
Noi vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung huyén Thanh Oai dén nam
2030, ty 18 1/10.000;

Quyét dinh s6 1266/QD-UBND ngy 29/10/2012 ciia UBND huyén Thanh
Oai v& viée phé duyét Quy hoach xdy dung nong thon méi xa Cao Duong, huyén
Thanh Oai, thanh ph6 Ha Néi dén nam 2020: e




Quyét dinh s6 1670/QD-UBND ngay 12/7/2019 cia UBND huyén Thanh Oai
vé viée phé duyét Didu chinh Quy hoach chung xdy dung x& Cao Duong, huyén
Thanh Oai dén nim 2030;

Quyét dinh s6 1701/QD-UBND ngay 23/7/2019 ctia UBND huyén Thanh Oa
vé viée phé duyét chu truong dau tu du 4n X4y dung ha tang k§ thudt diu gid
quyén str dung dat khu Ring Sén giai doan 3 thén Cao X4, xd Cao Duong, huyén
Thanh Oai, TP Ha Noi;

Xét d& nghi ctia Trung tAm phat trién quy dét tai To trinh s6 156/TTr-PTQD ngay
16/4/2020 vé phong Quan ly d6 thi tai Van ban s 49/TD-QLBT ngay 26/5/2020 vé
viée thong béo két qua thdm dinh ban v& Téng mit bing ty 1& 1/500 dy 4n Xay dung ha
tang k¥ thuat du gid quyén sir dung dit khu Riing Sén giai doan 3 thon Cao X4, xi
Cao Duong, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi. UBND huyén Thanh Oai chdp thuin ban
vé Téng mit bing ty 18 1/500 va phuong én kién triic so bd du 4n véi nhimg ndi dung
chinh nhu sau:

1. Ban v& Tong mit bing:

1.1 Quy mo, pham vi nghién etru:

Pham vi nghién ctru: Khu dét 14p téng mit bé’mg dwoe xde dinh boi céec mbc:
M1 dén M16.

Hién trang dat: GOm dit nong nghiép va dat giao thong, thuy loi noi df‘ing.

Téng dién tich nghién ctru: 14.914 m? trong do:

+ Dién tich dét & dan cu: 9.535,6 m* (chiém khoéng 63,9%)

+ Dién tich dét giao thong, ha ting k¥ thuét: 5.237 m? (chiém khoang 35.4%)

+ Dién tich dét cdy xanh, xdy dung tram bién 4p: 1054 m? (chiém khoang 0,7%)

1.2 Giéi phap quy hoach ha ting ki thuit:

San nén: San nén theo nguyén tic tir thoédt nuée cho khu dét. Cao dd san nén
trung binh khoang 5,2m.

Giao Thong:

Giao thong ndi bd: Thiét ké mang ludi duong ndi bd khu dan cu mit cit 3-3
rong 10m, trong d6 mét dudng bé tong xi ming rong 6m, hai bén via he mdi bén
rong 2m. Mang Iudi giao thong thiét ké khop néi véi hé théng giao thong hién
trang céc khu ddu gid a4 thue hign. Déu ndi cde tuyén duomg (theo hudng Béc —
Nam) khu dau gid da thuc hién thiét ké dudong ddu ndi o6 miit it 3*-3* rong 9m,
trong d6 mat dudng bé tong xi mang rong 6m, hai bén via hé mdi bén rong 1,5m.

Giao théng d6i ngoai: Tuyén duodng tiép gidp phia Tay Bic ¢6 mit cit ngang
1-1 rong 12,0m trong d6 mit du:cmg bé téng 6m, hai bén via hé mdi bén réng 3m;
Fuyen dudng phia TAy Nam mit cit 2 - 2 1ong 9,0 m trong d6 mét duong bé tong
xi mang rong 6m, mot bén via heé gidp véi dat xdy dung nha & rong 2m, bén via he
con lai rong Im.

Cap Blen Xay du'ng tram bién ap cAp dién riéng cho dy 4n. Ngudn cép dién
truyén dan vé tram bién ap khu vyc. Sau d6 phén phdi dén céc ti dién chira com::

D



to duoe treo trén cc cot dién ha thé khu vue.

Mang dién chiéu sang: thiét k& dén chiéu sang bo tri 1 bén, ¢ot dén chiéu
sdng duoc thiét ké 1a cdc cot dién ha thé duoc lp dat cin chyp va den chiéu sang.
Puong ddy dién chiéu sang duoc thiét ké riéng biét v6i hé thong cap dién sinh
hoat va dugc diéu khién thong qua céc thiét bi déng cét trong ti didu khién. Pén
chidu sang dudng sir dung loai dén cao 4p bong SODIUM 250W énh sang tring.
Khoang céach trung binh gxua cac ¢t dén tir 35m dén 40m.

Trong qua trinh trién khai cac bude tiép theo ca du 4n, Chu dAu tu cén lién
hé véi Cong ty Pién lyc Thanh Oai dé thoa thudn phuong an cp dién cho khu dat.

Cap Nuwére:

Cép nude sinh hoat Thiét ké xdy dung hé théng dudng dng cap nuac cho %an
cho khu dit. Tuyen bong phan phdi chinh DN100-HDPE dugc dAu ndi véi nguon
cp tir tuyen ong phan pho1 chay doc theo ducmg quy hoach phia Béc khu dét d4u
gia. Cac tuyen ong cap nuéce dén cac 16 dat thiét ké duong 6ng HDPE D50.

Cép nude ciru hoa: St dung hé théng chira chay ap luc thap, bb tri cing véi
mang cAp nude sinh hoat. Doc theo céc tuyén duomg c6 dudng kinh ng D100 1ép
dat hong ciru hoa véi khoang céch cac hong nhé hon 150m.

Thoat Nwrde:

Mang ludi thoat nude khu vye xay dung mai la hé théng thodt nude chung gitta
thodt nwde mua va nude thai. Nude thai sau khi xit Iy cyc b trong cdng trinh nha ¢
s& thoat ra hé théng ranh thot nuée B400 sau dé dé vé muong tiéu thoat nude chung
ctia khu vue. Thiét ké hé thong ranh thoat nude B400mm chay song song hai bén via
hé d6 vé céc tuyén rdnh B600 sau do thoat vé tuyén muong thoat nurée nim trén truc
dudng bé tong tiép gidp phia Béc khu diu gia.

V¢ sinh méi trudng: Réc thai sinh hoat hang ngay ctia khu vuc s& duoc thu
gom va van chuyén dén vi tri trung chuyén réc thai dia phuong.

2. Gidi ph4p kién triic cho cic cong trinh nha &

Céc cong trmh nha & thiét ké lam 2 ddy nha dya lung nhau, mit tién cac cong trinh
nha & 12 cac tuyén dudng dugc thiét ké trong khu vue.

Cong trinh nha & lién ké théng nhét vé chiéu cao cong trinh. Hinh thire kién truc
chu dao cong trinh phai pht hop véi khéng gian kién tric chung ciia khu vue. Hang rao
¢6 kién tric thoang nhe, khong bit kin.

Théng nhit vé cao d6 nén nha va chidu cao cdc taing @& dam béao dong déu trén mit
ditng céc day nha, tuyén pho.

Mot s6 chi tidu chi tiét vé thiét ké quy hoach cho du an: Chiéu cao ting téi da
cho céc ddy nha hen kélas tang; Cao d6 nén so véi he duong a +30cm; Chiéu cao
ting 01 tinh tir nén dén cao d6 san tang 02 14 3,6m; chiéu cao tng 2,3,4,5 <33m;

Phdn nhd ra ctia ban cong, s¢ nb, mai dua.... so véi chi gisi xdy dung duoc
quy dinh nhu sau:




+ Phan ban cong nho ra khéi chi gidi dudng do 6i da 13 0,9m.

+ Cao do ban cong, sé nd, méi dua... tinh tir cao d6 hé dudng phai dam bao &
do cao cdch mat via hé 3,6m tro 1én va dam bao my quan do thi.

+ Tuong chan méi yéu cau cé chidu cao khong 16n hon 0,6m.

3. Cace yéu cau khac ¢ lién quan

Trude khi tién hanh du tu xdy dung can khao st k§ céc cong trinh ngdm va
ndi trong khu vue dé cb phucmg an dam bao khéng lam anh huéng dén cic cong
trinh lién ké, hé théng ha ting k¥ thuét khu vue va hoat donig cia ngudi dan trong
khu vye.

Lxen h¢ véi cac co quan quan ly chuyén nganh dé duoc thoa thuan giai phép
dau néi gma ha tang ky thudt cta du 4n va hé thong ha ting k¥ thuét chung cua
khu vue. To chuc: giao théng dam bao khép ndi véi duong hién trang. Pam béo
cic yéu ciu vé ‘t1éu thodt nude, vé sinh mdi trudong va dong bo ha tang k3
thuét...theo quy dmh

Kiém tra ra $o4t ranh gi6i khu dit dam bao khdng chdng ldn véi cdc du 4n
trong khu vue.

Du én chi duge trién khai khi dam béo tuan thu ding céc quy dinh phép ludt,
cdc quy dinh ctia Nha mrée va Thanh phé di ban hanh v& quan ly diu tu xay dung
va quan 1y dét dai theo Lugt DAt dai (sb 45/2013/QH13); Luat Bao vé méi trudng
(sb 55/2014/QH13); Luat Xay dung (s6 50/2014/QH13) va cac Nghi dinh, Théng
tu, quy dinh khéc ¢d lién quan. Q

Thiét ké du 4n cén tudn thi cac Quy chudn, Tidu chudn hién hanh. Khi trién

- “. khai thi cong xdy dung dw 4n can nghién ctru cc bién phap thi cong khong lam

anh huéng dén céc cong trinh hién ¢ xung quanh va hoat dong dan cu trong khu
vuc, ddm bao vé sinh méi trudmg, an toan chdy nd, an toan lao dong...

4. Trach nhiém:

Chu du tu (Trung tim phat trién qu¥ dat huyén Thanh Oai):

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c clia céc tinh toén dé& xudt trong b:fmq vé
tdng mit bing, tinh théng nhét gitta c4c hd so bao gom thuyét minh va ban v& tong
mit bﬁng.

- Thue hién kién nghi tai Vin béan 6 49/TD-QLDT ngay 26/5/2020 cua pl1§n1g
Quén ly d6 thi huyén Thanh Oai vé viée Théng béo két qua thim dinh ban v& Tong
mét bing va phuong 4n kién tric so b cong trinh Xy dung ha ting k¥ thuat du gid
quyén stt dung dit khu Riing Sén giai doan 3 thén Cao X4, x4 Cao Duong, huyén
Thanh Oai, TP Ha Noi; .,

- Chi dao don vi tur vén thiét k& hoan thién hd so theo quy dinh trude khi trién
khai cic budc tiép theo. ’

- Phéi hop véi UBND xi Cao Duong niém yét cong khai ban vé Téng mijt
bing va phuong an kién triic so bo du 4n Xay dung ha ting k¥ thuét ddu gia quyén
sit dung dat khu Ring Sén giai doan 3 thon Cao X4, xa Cao Duong, huyén Thanh

Oai, TP Ha Noi. 4



- Thue hién quan Iy dau tu x4y dung theo ban v& Tong mit bang v phuong
an kién tric so bd da duoc chap thuén.
Phong Quén Iy do thi huyén Thanh Oai ¢6 trdch nhiém kiém tra, xac nhan hd so
ban v& Téng mit bing va phuong 4n kién triic so b phi hop véi van ban nay.
Béan vé Tong mit bang va phucmg én kién trac so bo dy 4n Xay dung ha ting ky
thuat diu gja quyén sir dung dit khu Rang Sén giai doan 3 thén Cao Xa, xa Cao
Duong, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi dugc chap thuén kém theo vin ban nay./ M

Noi nhén: . TM. UY BAN NHAN DAN
- Cée PCT UBND huyén; i
-TT PTQD (dé t/h); e

- UBND x3 Cao Duong (dé p/h);
- Luu: VT, QLBT (10 ban). ’tﬂ’?.//

Thaok




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Péc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: ol 5771/QD-UBND Thanh Oai, ngc‘:y/jj thang § nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc Phé duyét Phwong an déiu gia quyen sir dung dat & doi voi
105 thira dit tai khu Riing Sin giai doan 3, thon Cao X4, xd Cao Duong
huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Can cu' Ludt té chikc chinh quyen dia phwng nam 2015, Luat sira déiv bé
sung mot s6 diéu cua Ludt Chinh Phu va Lugt t6 chuc chinh quyén dia phuong
ngay 22/11/2019

Cén cie Ludt Dat dai ndm 2013,

Cén cir Ludt Pau gici tai san nam 2016;

Céin cir Ludt Déu thau ndm 2013;

Cén cie Nghi dinh chinh phu 56 43/2014/ND-CP ngay 1 5/5/2014 vé quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pat dai; so 44/2014/ND-CP ngg
15/5/2014 quy dinh vé gza dat;

Cdn cur Nghi dznh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu qu
dinh chi tiét mét s6  dieu va bién phdp thi hanh Luat Pdu gid tai san ndm 2016}

Cdn cit Nghi dinh sé 17/2010/NP-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu v
bén ddu gid tai san;

Cén cir Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 cua B¢ Tai chinh
quy dinh ché dé tai chmh trong hoat dong ddu gid tai san;

Can cu Van ban s6 1005/UBND- DT ngay 1 3/3/2019 cua UBND thanh pho
Ha Néi vé viéc thuc hién déu gid quyén sir dung dat de giao dat c6 thu tién su
dung dat hodc cho thué dat theo quy dinh phdp luat vé dau gia tai san, dat dai;

Can cuw Quyer dinh s6 74/2014/0D- UBND ngay 02/10/2014 cua UBND
thanh pho Ha Néi ban hanh quy dinh mét s6 néi dung thuée tham quyén cua
UBND Thanh phé dwoc Ludt Pat dai nam 2013 va cdc Nghi dinh cua Chinh
phu, cdc T?zong tie ctia Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo Tai chinh trong viéc
xde dinh gid dat cu rhe trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Céin cve Chi thi sé 22/CT-UBND ngay 25/11/2016 cua UBND thanh phé Ha

Néi vé tdng cueomg cong tdc quan Iy Nha nudc, ndng cao hiéu qua cong tac dau

gid quyén sir dung ddt trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Can cu Quyét dinh 56 1 462/QD UBND ngay 26/3/2021 cua UBND thanh
phé Ha Ngi ve viéc thu hoi 14.914 m’ dat tai xd Cao Duong, huyén Thanh Oai,
giao cho UBND huyén Thanh Oai dé thue hién du én Xay dung HTKT dau gid



quyén su dung dat khu Rang Sén giai doan 3, thon Cao Xa, xd Cao Duong,
huyén Thanh Oai;

Caén cte Quyét dinh s6 27/0B-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh
phé Ha Néi ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat hodc cho thué dat
trén dia ban Thanh phé Ha Néi;

Theo @é nghi ciia Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thanh
Oai tai To trinh s6: 72/TTr-TNMT ngay 15/4/2021, vé viéc dé nghi phé duyét
phuong dn ddu gié quyén sir dung dat ¢ doi véi 105 thira ddt tai Réing Séin giai
doan 3 thon Cao Xd, xa Cao Dwong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong an ddu gia quyén st dung dat & dbi voi 105
thira dat tai khu Rang Sén giai doan 3 thon Cao X4, xi Cao Duong huyén Thanh
Oai, thanh phé Ha Noi (ban hanh kém theo Quyét dinh nay).

Piéu 2. Can ct Piéu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tdm phét trién quy dét
huyén Thanh Oai chju tréch nhiém thyc hién déu gia QSD dét theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Céc ong (ba) 1 Chir
Vin phong HDND&UBND huyén; Vién trusng Vién kiém sat nhan dany
huyén; Truong coéng an huyén; Trudng céc phong: Tai nguyén va Mg}r“ O\
trudng, Tai chinh — Ké hoach, Quan ly D6 thi, Tu Phap; Chanh Thanh ttq}/
huyén; Giam déc Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Oai; Giam dbc Va;l‘-r o
phong ding ky dét dai Ha N¢i chi nhanh huyén Thanh Oai, Chui tich UBY d
x4 Cao Duong va cac td chitc, c4 nhan c¢é lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./#*"

gtiss st TM. UY BAN NHAN DA
- Nhu Diéu 3; =
- Luu: VT, (Mén, 15 bén}q( CHU TICH jﬁr?




PHUONG AN DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT G DOI VOI 105 THUA
DAT TAI KHU RANG SAN GIAI POAN 3 THON CAO XA XA CAO
DUGNG HUYEN THANH OAIL THANH PHO HA NOI
(Ban hanh kém theo Quyet dinh 56 2571/0P-UBND ngay 19 thang 5 nam 2021
cua UBND huyén Thanh Oai)

L. CAN CU PHAP LY

Céin etk Ludit Dau gid tai sén ném 2016;

Can ci Lut Dat dai nim 2013;

Can cit Nghi dmh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 eiia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gig ra; san nam 2016;
Nghi dinh 1 23/20] 7/ND-CP ngay 14/1 I /2017 cia Chinh phu vé vzec stea d6i b6
sung mot sé diéu ciia céc Nghi dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dit
thué mdt nude;

Can cir Théng tw lién tich sé 14/2015/TTLT- BTNMT- BTP ngay 04/4/2015
cta BY Tai nguyén va Moi truong va Bé Tw phap, Théng tu s6 48/2017/TT-BTC
ngay 15/05/2017 cia Bg Tai chinh quy dinh ché dé tai chinh trong hoat dong
dau gid tai san;

Can cir Quyét dinh s6 1 9/2019/Q39 UBND ngay 15/10/2019 cuia UBND
thanh pho Ha Ngi ban hanh quy dinh thiam quyén phé duyét gid khoi diém déu
gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dit trén
dia ban thanh phé Ha Noi;

Can ctr Quyét dinh s6 74/201 4/0D- UBND ngay 02/10/2014 ctia UBND
thanh phé Héa Néi ban hanh quy dinh mét 56 néi dung thuée thim quyén ciia
UBND Thanh phé dwoe Lugt Pat dai nim 2013 va cde Nghi dinh cua Chinh

phi, cdc T?zong tw cua B Tai nguyén va Méi trucng, B Tai chinh trong viégc
xdc dinh gid dat cu thé trén d;a ban thanh pho Ha Noi;

Can cw Quyet dinh s6 1462/0D-UBND ngay 26/3/2021 cia UBND thanh
phé Ha Ngi vé viée thu héi 14.914 m’dds tai xa Cao Duwong, huyén Thanh
Oa.r.gzao cho UBND huyén Thanh Oai dé thuc hién di dn xdy dung HTKT déu gid
quyén sir dung dat khu Réing Séin giai doan 3, thon Cao Xd, xd Cao Duong, huyén
Thanh Oai;

Cin clr Quyét dmh 50 27/2020/QB- UBND ngay 18/1 1/2020 cua UBND
Thanh pho Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh v& d4u gi4 quyen sir dung dat dé
giao dat c6 thu tién sir dung dat hogc cho thué dt trén dia ban tp Ha Noi;”

Can cit Chi thi s6 22/CT-UBND ngay 25/11/2016 cia UBND thanh phé Hi
Ngi vé rang cuong cong tac quan ly Nha nudc, ndng cao hiéu qua cong the diu
gid quyén str dung ddt trén dia ban thanh phé Ha Ni;

Phong Ta1 nguyén va moi tru&mg huyén Thanh Oai xay du'ng Phuong an
déu gia quyén sir dung dat & d6i véi 105 thira dit tai khu Ring Sén giai doan
3, thon Cao X4, xd Cao Duong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi cu thé nhu sau:



] II. G101 THIEU CHUNG

1. Don vj to chire thwe hién viée diu gid quyén sir dung dAt:

Don vi t6 chire thyc hién viée diu gia quyén su dung dat: Uy ban nhéan dan
huyén Thanh Oai giao nhiém vu cho Trung tdm Phat trién quy dat huyén Thanh
Oai 1a Bon vi t6 chite thyc hién viée déu gia quyén sir dung dét (theo Quyét dink
86 2835/0D-UBND ngay 31/12/2020 ctia UBND huyén Thanh Qai)

Pon vi thuc hién cudc dau gis quyeén sir dung dit: Thuc hién theo Két qua
ctia Thong bdo mdi don vi t0 chirc dau gid tai san dé thyc hién diu gid quyén sit
dung dat ¢ do Trung tam Phét trién quy dét Thanh Oai phét hanh (dugc niém yét
trén Cong thong tin ctia UBND huyén Thanh Oai),

2. Pham vi ap dung:

Phuong én ndy quy dinh ndi dung, trinh tu, thi tuchinh thte diu gid
phuong thite déu gia, ddi tuong tham gia diu gid QSD dat & ddi véi 105 thita dAt
tai khu Réng Sén giai doan 3, thon Cao X4, xa Cao Duong, huyén Thanh Oai,
TP. Ha Nai.

3. Piéu kién vé thira dit dugc dua ra diu gia:

Du an phu hop véi quy hoach chung xdy dung huyén Thanh Oai dén nam
2030 tai Quyet dinh s6 4464/QD-UBND ngay 27/8/2014; quy hoach st dung dat
cia huyén Thanh Oai dén nam 2020 tai Quyét dinh sb 3681/QP-UBND ngiy
10/7/2019 va K& hoach sir dung dét nim 2021 huyén Thanh Oai tai Quyét dinh
s6 547/QD-UBND ngay 26/01/2021 ctia UBND thanh phé Ha Noi;

4. Gi6i thiéu vi tri, di¢n tich, ha ting ky thuit, muc dich sir dung, hinh
thire, thoi gian sit dung cdc khu dat ddu gia

* Gi6i thifu vé vj tri, dién tich khu dAu gia:

- Phia Béc Gidp dudng giao thong va khu dau gié giai doan 1,2

- Phia Nam gidp dat thé canh thén Cao X4. .

- Phia Pong gidp dét thé cur thén Ang Phao.

- Phia Téy gidp duong ndi dong.

- Khu dat déu gid dugc chia thanh 105 thira dat voi tdng dién tich quy
hoach 1a 14. 914 m’, dién tich dat ddu gi 14 9.535,6 m’ dién tich giao théng 13
5.273 m’, dién tich dat xdy dung ha tAng tram bién ép 13 1054 m>

* M3t bing, ha ting k§ thuiit khu dit d4u gia:

Dy an da hoan thanh xong cdng téc gidi phong mit béing;

Thye hién theo Quyét dinh s 1988/QP-UBND ngay 5/10/2020 ctia UBND
huyén Thanh Oai vé viée duyét bdo cdo nghién ciru kha thi du 4n;

Quyét dinh s6 2731/QD-UBND ngay 23/12/2020 ciia UBND huyén Thanh
Oai vé viéc phé duyét ban vé thi cong va du toan du 4n:

UBND huyén Thanh Oai dd quyét dinh dau tu céc hang muc bao gom:
san nén, k& d4, ranh thoat nuoce, duong bé tong ndi khu, dudng dién ha thé.

Hé¢ thong dién sinh hoat: Sau khi khach hang trung déu gia quyén su
dung dit, hoan thanh nghia vy tai chinh, thuc hién theo Piéu 16 Quyet dinh
27/2020/QB-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND TP Ha Ngi. Khéch hang lién
hé voi Cong ty dién lwe Thanh Oai dé huéng din, ky hop déng cung cép
dién theo quy dinh.

* Thong tin vé quy hoach xay dung:



nhu say
BANG CHI TIET PHAN 1O
STT Ky hié}l Phia Pong | Phia Tay | Phia Nam | Phia Bic ' Di¢n :
thira dat m m m (m) tich (m”)
01 |LK1-01 16,95 13,50 8,00 |520,626] 1298
02 [LKI-02 16,72 16,95 6,00 6,00 | 101,0
03 |LKI1-03 16,49 16,72 5,99 5,99 99,5
04 |LKI1-04 5,00 5,00 19,99 19,99 100,0
05 |LKI-05 5,00 5,00 20,00 20,00
06 |LKI1-06 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
07 | LKI1-07 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
08 |LKI-08 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
09 |LKI-09 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
10 |LKI-10 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
11 | LKI-11 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
12 [LKI-12 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
}713 LR | 721 (3@ a0 1752 | 20,00 | 1316
14 |LKI-14 543;345 | 721 12,72 1520 | 112,0
15 |LKI-15 5,08 5,80 15,20 1522 82,7
16 | LK2-01 512 |347;345| 18,00 15,52 96,7
f: 17 | LK2-02 5,00 F 500 | 1800 | 18,0% 90,0
18 |LK2-03 5,00 5,00 18,00 | 1800 | 90,0
19 |LK2-04 500 | 500 18,00 18,00 | 90,0
20 |LK2-05 500 | 500 18,00 18,00 | 90,0
21 |LK2-06 500 | 500 1800 | 1800 | 90,0
22 |LK2-07 500 | 500 18,00 18,00 | 90,0 £
23 |LK2-08 | 500 | 500 18,00 18,00 | 90,0
24 | LK2-09 500 | 500 1800 | 1800 | 900
25 |LK2-10 500 | 500 16,70 | 1670 | 83,5
26 |LK2-11 5,00 5,00 1670 | 1670 | 83,5
k 27 | LK2-12 5,00 5,00 16,70 16,70 83,5
| 28 |LK2-13 5,00 5,00 16,70 16,70 83,5
29 |LK2-14 5,00 5,00 16,70 16,70 83,5
L 30 |LK2-15 5,00 5,00 16,70 16,70 83,5
31 |LK2-16 5,00 5,00 1670 | 16,70 | 83,5*’
F 32 |LK2-17 | 362,68 | 1012 1670 | 1422 | 1592 |




33 |[LK3-01 8,16 3,45;6,35| 14,50 12,02 120,2
34- |LK3-02 5,00 5,00 14,50 14,50 72,5
35 |LK3-03 5,00 5,00 14,50 14,50 72,5
36 | LK3-04 5,00 5,00 14,50 14,50 72,5
37 |LK3-05 5,00 5,00 14,50 14,50 72,5
38 |LK3-06 5,00 5,00 14,50 14,50 72,5
39 |[LK3-07 5,00 5,00 14,50 14,50 72,5
40 |LK3-08 5,00 5,00 14,50 14,50 72,5
41 |LK3-09 5,00 5,00 14,50 14,50 72,5
42 |LK3-10 5,00 5,00 14,50 14,50 72,5
43 | LK3-11 5,00 5,00 14,50 14,50 72,5
44 |LK3-12 5,00 5,00 14,50 14,50 72,5
45 |LK3-13 5,00 5,00 14,50 14,50 72,5
46 |LK3-14 5,00 5,00 14,50 14,50 72,5
47 |LK3-15 5,00 5,00 14,50 14,50 72,5
48 |LK3-16 | 3,62;4,97 8,16 14,50 12,02 110,2
49 |LK3-17 6,01 6,01 15,02 15,02 90,1
50 |LK3-18 7,01 3,62:451 1 12,52 15,02 102,0
51 |LK3-19 | 345;4,51 7,01 12,52 15,02 102,0
52 |LK3-20 6,01 6,01 15,02 15,02 90,1
53 |LK4-01 6,05 3,45;4,50 | 20,00 1252 127,3
54 |LK4-02 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
55 |LK4-03 5,00 5.00 20,00 20,00 100,0
56 |LK4-04 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
57 |LK4-05 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
58 |LK4-06 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
59 |LK4-07 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
60 |LK4-08 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
61 |LK4-09 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
62 |LK4-10 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
63 |LK4-11 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
64 |LK4-12 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
65 |LK4-13 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
66 |LK4-14 5,00 5.00 20,00 20,00 100,0
67 |LK4-15 5,00 5,00 20,00 20,00 100,0
68 |LK4-16 | 362260 6,05 20,00 17,52 108,3
6o | I1IE5-01 8,82  [345;7,12] 17,00 14,52 153,6
70 |LK5-02 5,00 5,00 17,00 17,00 85,0




71 |LKS5-03 5,00 5,00 17,00 17,00 85,0
72 | LKS5-04 5,00 5,00 17,00 17,00 85,0
73 | LK5-05 5,00 5,00 17,00 17,00 85,0
74 | LK5-06 5,00 5,00 17,00 17,00 85,0
75 | LK5-07 5,00 5,00 17,00 17,00 85,0
76 | LKS5-08 5,01 5,00 14,84 15,13 74,9
77 |LK5-09 5,01 5,00 15,13 15,41 76,3
78 |LKS5-10 5,01 5,00 15,41 15,69 77,8
79 |LKS5-11 5,01 5,00 15,69 15,97 79,2
80 |LK5-12 5,01 5,00 15,97 16,26 80,6
81 |LK5-13 5,01 5,00 16,26 16,54 82,0
82 |LK5-14 | 352:552 8,82 16,54 14,51 138,0
83 |LK6-01 7,36 7,36 13,00 13,00 95,6
84 |LK6-02 6,13 6,13 18,50 18,50 113,4
85 |LK6-03 5,00 5,00 18,50 18,50 92,5
86 |LK6-04 5,00 5,00 18,50 18,50 92,5
87 | LK6-05 5,00 5,00 18,50 18,50 92,5
88 | LK6-06 5,00 5,00 18,50 18,50 92,5
89 | LK6-07 5,00 5,00 18,50 18,50 92,5
90 |LK6-08 7,00 7,00 18,50 18,50 129.5
91 |LK7-01 10,90 1340 | 3,55;4,91 7,53 97,0
92 | LK7-02 13,40 13,40 5,00 5,00 67,0
93 | LK7-03 13,40 13,40 5,00 5,00 67,0
94 | LK7-04 13,40 13,40 5,00 5,00 67,0
95 |LK7-05 13,40 13,40 5,00 5,00 67,0
96 | LK7-06 13,40 13,40 5,00 5,00 67,0
97 |LK7-07 13,40 13,40 5,00 5,00 67,0
98 | LK7-08 13,40 13,40 5,00 5,00 67,0
99 | LK7-09 13,40 13,40 5,00 5,00 67,0
100 | LK7-10 13,40 13,40 5,00 5,00 67,0
101 |LK7-11 13,40 13,40 5,00 5,00 67,0
102 |LK7-12 13,40 13,40 5,00 5,00 67,0
103 |LK7-13 13,40 13,40 5,00 5,00 67,0
104 |LK7-14 7,40 3,62;491 | 10,77 13,62 96,4
105 | LK7-15 6,00 6,01 13,62 13,90 82,6
Tong 9.535,6




* Hinh thirc, muc dich, thoi han sir dung va ngudn gde st dung dat:

- Hinh thirc st dung: Str dung riéng.

- Muc dich sir dung: Pit 6.

- Thoi han stt dung: Giao d4t st dung dn dinh l4u dai.

- Nguén gbc st dung dit: Nha nuée giao dét c6 thu tién st dung dat dé xay
dung nha & thong qua déu gid quyén st dung dit.

III. QUY CHE PAU GIA:

1. Pon vi td chirc thue hién viée diu gia quyén sir dung dat:

Pon vi t6 chirc thuc hién viéc déu gia quyén sir dung dit: Uy ban nhan dan
huyén Thanh Oai giao nhiém vu cho Trung tdm phat trién quy dét huyén Thanh
Oai 12 Pon vi t6 chirc thuc hién vide déu gia quyén st dung dat (theo Quyét dinh
56 2835/0P-UBND ngay 31/12/2020 ciia UBND huyén Thanh Oai).

Don vi duge giao tryc tiép thuc hién ddu gia quyén sir dung dét: Trung tdm
phat trién quy dét;

Don vi thue hién cude dau gid: To chire du gid tai san theo quy dinh cia
phap luat;

2. Tréch nhiém ciia don vi duge giao trie tiép thwe hién dau gia quyén
sir dung dat:

- Thyc hién cdc quy dinh tai Luat Pau gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay
17 théng 11 nim 2016 va Quyét dinh 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ctia
UBND thanh phb Ha Nbi)

- Lua chon, ky hop déng dich vu d4u gid tai san voi don vi to chic déu gia
tai san dé thuc hién cude diu gia quyen sir dung dat.

- Phéi hop véi Pon vi thuc hién cude ddu gia dé phat hanh hd so moi déu
gid, xét didu kién tham gia ddu gia va théng bdo cong khai danh sich nhiing
ngudi khong du diéu kién tham gia du gia; TS chire budi di tham thuc dia khu
dit ddu gid 02 ngay lién tuc trude ngay td chic cude du gid;

- Théng béo bing vin ban cho cic ngudi tring ddu gi4 vé viée ndp tién sir
dung dat;

- Thyc hién huéng dan lap thu tyc phap 1y v& cép gidy ching nhan quyén
str dung dat.

- Nép tién thu dugc tir ddu gia, tién sir dung dét ciia nhitng ngudi tham gia
dau gi4 vi pham quy ché, tidn bén hd so tham gia ddu gid nhung khong chi hét,
tién phat chdm ndp vao ngan sach nha nuée (néu co);

- Kiém tra céc diéu kién cin thiét dam bao ddu gia theo phudng 4n da dugc
phé duyét trude khi thue hién ddu gia, nhw kich thude cac canh, dién tich thita
dat dau gid, ha tAng khu dit diu gia ...

3. Thong bAo cong khai va Niém yét viéc ddu gia:

3.1. Théng bao cong khai viéc ddu gia:

Thong béo cong khai viéc dau gid quyén st dung dét thuc hién theo diéu 57
Luét Piu gia tai san.



3.2. Niém yét viée d4u gis:

Niém yét viée ddu gia quyén sir dung dét thuc hién theo diéu 35 Luit Pau
gia tai san.

4. Thoi gian, dia diém ban ho so, thu tién dat trudc, tién ho so diu gia

(Cu thé theo théng bdo ciia 16 chike déu gid tai san)

5. Ho so' moi tham gia d4u g:a va ding ky tham gia diu gia (Can cur
Diéu 38, Diéu 39 va Diéu 42 Ludt Déu gm tai san )

Ho so moi tham gia déu gid dugce to chirc ddu gid tai san ban cong khai tai
d;a dlem theo théng bao mdi tham gia déu gi4 (theo mau) dugc ban khong han
ché sb Iucmg Quy ché cube diu gia, Noi quy phong du gid do Pon vi thuc hién
cude dau gla quyén st dung dit ban hanh.

5.1. Ho so' moi diu gia:

Hb so moi tham gia dau gid gdm co:

- Thong bao moi déu gié,

- Phuong 4n déau gla quyeén sit dung dit duoc cép c6 thim quyen phé duyét;

- Quy ché cude ddu gia do don vi t6 chirc déu gia ban hanh;

- Noi quy phong dau gid do don vi t6 chire diu gid ban hanh;

- So dd mat bang vé vi tri khu dét, vi trf cac thira dAt (neu c0);

- Quy hoach chi tiét 1/500 ho#ic quy hoach téng mit bang duoc cip cé thAm
quyen phe duyét; thong tin vé ha ting k¥ thuat da duoc co quan nha nude co
thdm quyén phé duyét;

- Bing ky tham gia dau gia quyén st dung dét (theo mAu kém theo Hd so
tham gia d4u gi4 dugc thuc hién cong khai trén Cdng thong tin quéc gia vé dau
gid tai san, Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va Méi truomg, Cong thong tin
dién tir Uy ban nhén dén cip huyén).

5.2. Ho so ding ky tham gia déu gid gom:

- Pon dang ky tham gia dau gié (theo mau c6 déng déu ctia td chire déu gia
tai san);

- Ban sao chung thuc Ching minh thu nhdn din hodc Cin cudc cong
dan(con thoi han) hodc Ho chiéu (con thoi han)

- Ban sao chimg thyc Ho khéu thuong tri hodic gidy xdc nhan théng tin cu
tri clia co quan ¢ tham quyén theo quy dinh ctia Luét Cur tri.;

- Ban sao chimg tir x4c dinh tién ho so va tién dit trude tham gia ddu gia (Yéu
cau c6 ban chinh dé déi chidu); ,

- Giay Uy quyén c6 xac nhén ctia co quan ¢6 thdm quyén (ban chinh, néu
¢6); Chimg minh thu nhan dan hodc cin cudc ctia ngudi duoe Gy quyén (ban
chimg thuc) déi véi truong hop khéng truc tiép tham gia phién diu gia. Khong
duoc iy quyén cho ngudi cung tham gia du gi4;

- Ho so dang ky tham gia d4u gi4 duoc dung trong thii hd so A4 va ndp cho
don vi T6 chitc déu gid ding han theo théng bao d4u gié quyén sir dung dat;



H6 so tham gla diu gi4 duge tlep nhan khong han ché vé sb lu'cmg va dugc
bdo quén theo ché d6 "mat". Thoi diém tiép nhan hd so tham gia ddu gia (trong
gmr hanh chinh khong ké thtr 7, chii nhat va ngay 1é, tét) lién tuc ké tir ngay niém
yét viée diu gid quyén str dung dét cho dén trude ngay m& cude déu gia 02 (hai)
ngdy (Theo khoan 2 diéu 38 Luat déu gid). Thoi gian thu tién dat trude cla
ngudi tham gia déu gid trong thai han 03 ngay lam viée trude ngdy mé cude diu
gid, trir truong hop t6 chirc déu gid tai san va ngudi tham gia diu gié c6 thoa
thuén khac nhung phai truée ngay mé cude dau gid (Theo khoan 2 didu 39 Luat
dau gid).

Luu y:

- Truo‘ng hop céac glay to 14 ban sao, ngudi ndp hd so phai xuit trinh duoc
ban gbc dé ngudi nhan hd so dbi chiéu kiém tra (khi can);

- Mdi mot b hd so chi duoc ding ky tham gia tai mot thira dat (nhom dét)
Truong hop ngtrcrl tham gia déu gid ¢6 nhu cau tham gia ddu gid nhiéu thira dat
trong khu dét thi phai nop hé so tham gla dAu gi4 va phai mua hd so, nop tién
dt trude tuong img véi s luong thira dét dang ky tham gia dau gia;

- Truomg hop ngudi triing du gia khong ndp du sb tién triing déu gié, thi bi
coi 14 vi pham quy ché s& bi hily két qua tring dAu gia va tich thu toan bd sb tién
dit coc trude dbi voi thira dit tring ddu gia do;

- Trudmg hop khéch hang da nop ho so tham gia ddu gia c6 don xin rit lai hd
so tham gia dau gi4 trong thoi han ndp hd so theo quy dinh thi phai c6 don rit lai
hd so tham gia ddu gid va duoc don vi tb chitc ddu gid chap thuén thi dugc tra lai
tién dit trude trong 03 ngay 1am viée ké tir ngay cudc dau gid két thic;

5.3. Céch thire ndp ho so tham gia ddu gia, tién dat trude:

* P6i v6i ho so tham gia déu gi4: khach hang c6 thé liwa chon mét trong hai
hinh thirc sau:

- Nop truc tiép hoic ndp bang hinh thirc gui thur béo dam: Thoi gian va dia
chi nép dugc quy dinh chi tiét tai Thong bao diu gia quyén sir dung dat;

- Pé6i véi tién dit trude:

Khéch hang c6 thé nop tién mit hodc chuyén khoan vao tai khoan cta Pon
vi t6 chirc diu gi4 trong thoi gian quy dinh. Thoi gian ndp va thong tin s6 tai
khoan duge quy dinh chi tiét tai Thf‘mg bao déu gia quyén sir dung dét;

6. Nguyen tic dau gla, dbi twong dwge va khong dwoe tham gia diu
gia, didu kién t6 chirc dau gid, nguyén tic xdc dinh thira dit dau gia trong
tru'cmg hop khong di s6 lwgng ngwdi ding ky tham gia ddu gia toan b cic
thira dat moi dau g:a

6.1. Nguyen tic diu gid quyén si dung dit (Thye hién theo quy dinh tai
diéu 6, Ludt Pdu gid tar. san nam 201 6)

Viéce ddu gia quyén sir dung dat duge thuc hién theo nguyén tic tudn thi
quy dinh cua phap luat, Bao dam tmh doc 1ap, trung thue, cong khai, minh bach,
cong bang, khich quan. Béo vé quyén va loi ich hop phép cua nguoi cé tai san



dau gia, ngum tham gia dau gia, ngum triing ddu gid, Té chie diu gia, Pau gia
vién; Phién dau gié do d4u gié vién diéu hanh;

6.2. Doi tuwong dwoc tham gza diu gid:

Déi tugng duoc tham gia dau gid 1a ho gia dinh, c4 nhan tir 18 tudi tré 1én
c6 du nang lyc hanh vi dan sy va thudc d6i tugng dugc Nha nuée giao dit, cho
thué dit theo quy dinh khoan 1 diéu 55 cua Luat Pat da1 2013;

6.3. Doi tugng khong dwgc tham gia diu gid quyén sir dung dat:

* D01 v6i ¢4 nhan: Nhu'ng nguoi sau diy khong dugc ding ky tham gia ddu
gid (khoan 4, Diéu 38, Ludt Pdu gid tai san nam 2016):

a) Nguoi khong ¢ ning lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mit hoic bi han ché
nang lyc hanh vi dan su, nguoi ¢6 kho khin trong nhan thire, 1am chi hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gi4 khong nhan thirc, lam chu
duoc hanh vi cua minh;

b) Ngu'm 1am viée trong t6 chitc dAu gi4 tai san thue hién cudc dau gia; cha,
me, Vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién diéu hanh cudc
dau gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép gidm dmh dinh gia tai san;

¢) Nguoi duge chu so hitu tai san uy quyén xtr Iy tai san, ngudi co quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop déng dich vu diu gia tai san, nguoi co
quyen quyét dinh ban tai san cta nguoi khéac theo quy dinh ciia phap luat;

d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

d) Ngudi khéng thude doi tugng duge Nha nude giao dat, cho thué dét theo
quy dinh tai didu 55, diéu 56 ctia Luat Dét dai 2013.

6.4. Picu kién t6 chirc diu gia:

Thira dat dua ra déu gia quyén st dung dat phai c6 tir 02 nguoi dang ky
tham gia ddu gia, 02 ngudi tham gia déu gia va 02 ngudi tra gié trd 1én. Truong
hgp dua ra dau gi4 nhidu thira dat trong cung mot dot duoc thuc hién theo quy
dinh khoan 2 Diéu 6, Quyét dinh 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cta
UBND thanh phé Ha Néi. Truong hop thira dt dua ra ddu gid ma khéng c6
ngudi ding ky tham gia d4u gid hodic chi c¢6 01 ngudi dang ky tham gia dau gia
hodc chi c6 01 ngudi tham gia ddu gia hodc chi ¢6 01 ngudi tra gia hodc déu gia
it nhat 1a 02 lan nhung khéng thanh thi Nha nuée thuc hién viée giao dat, cho
thué dat ma khong phai ddu gia quyén st dung dat (Khodn 2, 3, 4, Piéu 6, Quyét
dinh 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND thanh phé Ha Noi).

Truong hop cudc dau gia khong t6 chirc dugc thi ho gia dinh, ¢4 nhan tham
gia ddu gia dugc thong bdo ngay sau khi hoan thanh viéc xdc dinh diéu kién
tham gia dau gia va duoc hoan lai toan bd tién d ndp trong thoi han 02 nge‘l,y
lam viée ké tir ngay dy kién td chtc cudc déu gia. Khong hoan lai tién ho so doi
v6i ho gia dinh, c4 nhan vi pham quy dinh cta phép luat ddu gia trong thoi gian
t6 chire ddu gié.



7. Quy dinh vé tién hd s0, tién dit trude tham gia dau gia, gia khoi
diém, bwée gid, cong thire bé gia (Cin cit Pidu 39 Ludt Déu gid va Diéu 3 ciia
Théng tur 48/2017/TT-BTC).

Khich hang ding ky tham gia du gi4 01 thira dét hoic nhidu thira dét v
diéu kién phéi mua hd so tham gia ddu gi4 tuong g véi so luong thira dét déng
ky va phai nop khoan tién dit trude tuong ng véi s6 leong thira dt ding ky
dau gia.

Mt mua ho so tham gia ddu gis va tién dat trude déu gid cin cir tai Thong
tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017

- Nép tién mua hd so tham gia du gia: Khach hang c6 thé nop cung khoan
tién dit trudc hodc nop truc tiép tai noi tiép nhan ho so ding ky tham gia du gia
(cu thé theo Théng béo moi déu gid).

- Khodn tién dit trude da nop cia nguoi tring dau gia duoc tinh vao téng
s6 tién phai ndp cho thira dt tring déu gia.

* Gid khéi dieém: Gia khoi didm 13 gi4 ban diu thap nhit ctia tai san diu
gia trong trudng hop dau gia theo phuong thirc tra gia Ién, s& dugc co quan c6
thim quyén ban hanh (cu thé theo théng bio moi tham gia ddu gia.

* Bude gid: Budc gia dp dung chung véi tht ca cde thim dét diu gi4 1a:
100.000d/m* (Mt trim nghin dong trén mét mét Vuong).

Lwu y: Khodn tién dit truéc cia khach hang tham gia d4u gi4 khéng tinh
lai ke tir khi ndp tién dén khi rit khoi tai khoan ctia T8 chire d4u gid tai san;

8. Xét diéu kién tham gia dau gia:

- Vige xét duyét diéu kién tham gia d4u gi4 cia khach hang dugc tién hanh
ngay sau khi hét han ndp hd so tham gia ddu gi4. Trung tdm phat trién quy dat
huyén Thanh Oai phdi hop véi Té chire dat gi4 tai san thure hién cudc dau gis
dwoc lya chon t6 chite xét duyét didu kién khach hang tham gia d4u gi4 theo quy
dinh ( Dieu 13 Quyét dinh 27/2020/QP-UBND ngay 18 thang 11 ndm 2020 cua
UBND thanh phd).

- Khéch hing du diéu kién tham gia ddu gi4 12 khach hang di ndp hd so tham
gia ddu gi4, tién dit trude ding thei gian quy dinh va khéng thude dbi trong
khéng dugce tham gia dau gia quyén sir dung dét quy dinh tai phuong 4n nay.

- Viée t6 chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gia duoc thuc hién trong
dieu kién bao mat va duoc Iap thanh bién bén, cdc thanh phan tham du phai ky
tén xdc nhdn ni dung bién ban va duoc lwu trit trong hd so déu gia. Théng béo
cong khai danh séch nhitng ngudi khong di didu kién tham diu gi4 tai don vi
t6 chire thue hién viéc déu gid va don vi thue hién cude diu gia quyén str dung
dat.

- Ho 50 xét duyét diéu kién tham gia d4u gid, danh sach c4c don vj ding ky
tham gia ddu gid va danh sach cac don vi di didy kién tham gia d4u gia duoc
bio quan theo ché d6 Mat.

* Nguyén tic xdc dinh sb lwgng, thira ddt dwa ra diu gia:
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Trung tdm phat trién quy dét Quyét dinh s6 luong thira dat dua ra ddu gia,
dam bao nguyén téc:

- Mbi thira dét dua ra déu gig phai o6 02 nguoi dang ky tham gia du gi4
d4u gia trd lén:

Trutmg hop cuge dau gid khong 6 chire duoc thi ho gia dinh, c4 nhan tham
gia ddu gid duoc thdng bdo ngay sau khi hoan thanh viéc xédc dinh diéu kién

r
A

tham gia dau gi4 va duoc hoan lai toan bd tién da nop trong thoi han 02 ngay
lam viée ké tir ngay du kién td chirc cudc diu gia. Khéng hoan lai tién hd so déi
véi t6 chitc ho gia dinh, c4 nhan vi pham quy dinh ctia phép ludt du gia trong
thoi gian té chire déu gia.

Truong hop thira dét dua ra déu gis quyén sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu niy ma khéng ¢6 ngusi dang ky tham gia d4u gia hodc chi c6 mét
nguoi ding ky tham gia dau gi4 hodc chi o6 mét ngudi tham gia d4u gia hodc chi
o mdt ngudi tra gia hodc dau gid it nhit 1 02 13n nhung khéng thanh thi Nha nude
thue hién viéc giao dét, cho thué dét ma khong phai déu gi quyén str dung dit.

9. Phwong thire, hinh thiic, cich thire t§ chire du gid.,

Viéc Diéu hanh cudc ddu gi4 phién diu gid do Pau gid vién ctia TS chirc
d4u gia tai san duoc Iwa chon thuc hién theo quy dinh cia Ludt Piu gi4 tai san
ndm 2016, Thanh phan méi dai dién cia: phong Tu phap, Cong an huyén, Vién
kiém sat nhan dan huyén, Phong Tai nguyén va Méi truong, phong Tai chinh —
Ké hoach, UBND x3 Cao Duong.

9.1. Phwong thirc diu gia: Tra gid lén.

9.2. Hinh thtre ddu gid: D4u gia bang bo phiéu true tiép 01 vong duy nhat
cho timg thira dét, tit ca nhiing ngudi da dang ky tham gia ddu gia cung mot
thira dat va c6 di diéu kién s& cing tham gia bo gi 1 lan. Nguoi tham gia dhu
gid dugc phét 01 t&r phiéu ddu gid trong tng véi thira dit dang ky va tra 1 gia
cho thira dat da dang ky. Gié tra tai phidu tra gia 1a gié tra cho 01 m? dit cua
thira d4t ma ngudi tham gia dau gia d3 dang ky tai thira dat d6.

9.2.1. Cdch thikc tra gid va xét gid:

- Tai cudc ddu gié, ngudi tham gia dau gid dugc té chire ddu gia tai san phat
01 phiéu trd gid. Gié tré tai phidu tra gid 13 gi4 tra cho thira dit da dang ky dAu gia.
Gié tra hop 1€ phai bang gi4 khi diém cong vi s6 tur nhién Iin bude gia.

Céng thuc tra gia:

Gid trd hop 1€ = gid khéi diém + N x budc gié;
Nlasd tw nhién=0, 1,2,3 .....

- Néu gid tra dudi gia khoi didm 1a khéng hop 18, vi pham quy ché, khong
duoc xét tring dau gié;

- Néu gia tra cao hon gi4 khdi didm nhung khéng tron budc gia (phdn cao
hon gid khdi diém khong phai i bi s6 ciia bude gid) thi khi xét tring ddu gia
gia tra cua nguoi tham gia ddu gig s& dugc lam tron theo nguyén tic ting thém
cho tron budc gia gin nhit. Néu ngudi tham gia dau gia khéng ddng ¥ 1am tron
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thi gid trd khong hop 18, vi pham quy ché, khéng duoc xét tring ddu gid.
Trudng hop mire gid sau khi dwoc 1am tron 13 mirc gid xét tring dau gid ma
ngudi tham gia dau gid khong ddng y cong ting 1am tron bude gid sé bi coi la
rit lai gid d4 tra hodc tir chéi nhén quyén tring diu gia va bi 4p dung hinh thirc
Xt 1y vi pham theo quy dinh.

- Néu gi4 tra bang s6 va chit khong thong nhat v6i nhau thi ldy gi4 tra bang
chir 1am gi4 tra cta phiéu tra gia.

9.2.2 Phiéu tra gis hop 1& va khong hop 16:

Phiéu tra gid hop 16 1a phidu do t chire diu gié tai san ban hanh, 6 gi4 tri
hop 1¢, duge dién ddy du théng tin gbm gia tra bing 56, gi tra bing chit phai ghi
ddy di chinh xéc, dd ky, ghi diy du ho tén ca nguoi tham gia du gid, phiéu
con nguyén ven, khéng tiy xda, rach nat, khéng duoc viét bé.ng but mau do va
duge bé vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.

Phiéu tra gid khong dap tmg ddy du cic yéu cdu trén 1a phiéu tra gia khéng
hop 1é.

Chi c6 phiéu hop 1¢ méi dugc cong bb gia tra dé xét gia tring dAu gi.

9.2.3. Thoi gian ghi phiéu va bd phiéu:

Thoi gian ghi phiéu va bd phiéu 1 30 phut ké tir khi ddu gi4 vién didu hanh
cdng b6 bit dau thoi gian ghi phiéu va bé phidu.

9.2.4. Mé hom phiéu va kiém phiéu:

Khi het thoi gian ghi phiéu va b6 phiéu theo quy dinh, Déu gi4 vién diéu
hanh cho mé hém phiéu, kiém phiéu va cong bé gid tra cta timg phiéu tra gid
hop 1€, viéc m& hom phiéu, kiém phiéu va cong b gia tra ¢6 sy chimg kién cia
dai di¢n nguoi tham gia ddu gia, dai dién Trung tdm phét trién quy dét huyén
Thanh Oai va dai dién cac co quan tham gia giam sét, chimg kién.

9.2.5. Xdc dinh ngudi tring ddu gia:

Gia tra cia cdc phiéu tra gid duoc sip xép tir cao xudng thap:

Ngudi tring dau gid 1a nguoi tra gia hop 18 cao nhét.

Ngudi tring déu gia duoe x4c dinh dya trén tiéu tri: ngudi tra gia hop 18
cao nhét tré xudng dén khi hét sé lugng thira dét dua ra ddu gia.

Truong hop tai mét thira dét ¢6 tir 02 ngudi tré 1én cling tra gi4 cao nhit va
chura xéc dinh dugc nguoi tring dau gié (goi la mic gi4 xét tring d4u gia) thi
Dau gid vién s& td chirc du gié tiép gira nhitng ngusi tra gid cao nhit tai 01
vong dau gia phu dé chon ra nguoi tring dau gia, gia khoi diém cua vong diu
gid phy 1a gid xét tring dau gi clia vong ddu gid chinh. Neudi tring dau gia tai
vong dau gié phu 1a ngudi ¢ phiéu ddu gi hop 18 va gi4 trd hop 16 cao nhét.

Néu ¢6 nguoi tra gia cao nhat déu gi4 khong dong y du gi4 tiép hodc tai
vong déu gid phu khéng c6 ngudi tra gid cao hon thi Diu gid vién didu hanh t6
chire bbc thim gitra nhiing ngudi tra gid cao nhét dé chon ra nguoi trang déu gia

9.2.6. Bién bin du gia:
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Dién bién cia cudc dau gla phai dugc ghi vao bién ban dau gia, Bién ban
dau gla phai dugc 1ap tai cude dau gid va c6 chit ky cua diu gia vién diéu hanh
cudc dau gm, nguoi ghi bién ban, ngudi triing dau gid, Pai dién Trung tam phat
trién quy dAt huyén Thanh Oai, dai dién cic co quan tham dy, gidm sat cudc déu
gia va dai dién ngucn tham gia déu gia. B1en ban dau gla la co s& dé Trung tdm
phét trién quy dat trinh cp c6 thdm quyén phe duyét két qua tring diu gla Néu
nguoi trung d4u gia khong ky vao bién ban ddu gia duoc coi nhu tir chéi két qua
tring dau gid, khdng duoc nhén lai tien dit trudc.

10. Xir ly eac trn’o’ng hop phat sinh:

10.1. Tir chéi két qua tring du gia:

Péu gia vién thuc hién theo khoan 1, Piéu 51, Luat PAu gid tai san nam 2016;

Ngudi tir chdi két qua tring dAu gia khong dwoc nhan lai tién dit trudc:

10.2. Cic trwong hQ’p bi truit quyen tham gia diu gia:

Nguoi tham gia ddu gi s& bj trudt quyén tham gia d4u gia trong céc truong
hop sau:

- Tra gid duéi gia khoi diém;

- Tra gid cao hon gia khéi diém nhung khong phu hop véi bude gia va
khong dong y lam tron buoc gia.

- Phiéu d4u gia khong hop 1é.

- Khéng tham gia cudc déu gié diy du.

- Khéng tuan tha theo sy huéng din cia ddu gie’t vién tai cudc diu gia.

10.3. Cac tru'o'ng hop khong dwge nhéan lai tién dat trude:

-ba nop tién dat trude nhung khong tham gia cudc diu gid ma khong thude
trudng hop bat kha kha.ng

- Bi truat quyen tham gia du gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5, diéu 9, Luat Bau gid tai sin ndm 2016 cu thé nhu sau:

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; st dung giay to gia mao dé ding
ky tham gia d4u gi4, tham gla cude déu gia;

+ Thong dong, méc nédi véi diu gid vién, t6 chirc ddu gi4 tai san, nguoi co
tai san déu gla nguorl tham gia ddu gi4 khac, c4 nhan, t6 chitc khac dé dim gia,
lam sai léch két qua déu g1a tai san;

+ Cén tr&r hoat déng dau gia tai sén; gdy r6i, mat trat ty tai cudc diu gia

+ De doa, cucng ép dau gia vién, ngudi tham gia déu gid khdc nhim lam
sai l¢ch két qua dAu gia tai san;

+ Cac hanh vi bi nghlem cam khéc theo quy dinh cua luat 6 lién quan.

- Khéng ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoan 3, diéu 44 cia Luat
d4u gia tai san nim 2016;

- Tir chéi két qua trang déu gia quy dinh tai phuong 4n nay.

11. Chuyén hd so dau gia:

Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cude ddu gia, T6 chirc
d4u gid tai san théng béo bang vin ban cho Trung tdm phat trién quy dit huyén
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Thanh Oai. Trong thdi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic cudc diu gia,
T6 chiic d4u gid tai san chuyén két qué tring diu gid tai san, bién ban dau gid,
danh sdch ngudi tring dau gia cho Trung tim phat trién qu dat huyén Thanh
Qai dé l1am co s6 trinh co quan c6 thim quyén phé duyét két qua tring ddu gia
quyén sir dung dét;

12. Phé duyét két qua tring ddu gia quyen sir dung dit (Dicu 14, Quyér
dinh s6 27/2020/0D-UBND ngay 28 thang 11 nim 2020 ciia UBND thanh phd).

Trong thoi han khéng qué ndm (05) ngay 1am viéc ké tir ngay td chirc phién
dau gia, don vi t6 chic viée ddu gi4 quyén st dung dét béo cdo co quan tai
nguyén va mdi trudng kém theo: Hb so ddu gia quyén sir dung dat; Bién ban xét
duyét diéu kién tham gia d4u gid; Bién ban td chire déu gié.

Co quan tai nguyén va méi trudng, trinh Uy ban nhan dan cling cap quyét
dinh cong nhén két qua tring déu gia quyén sir dung dat trong thoi han khéng
qua bay (07) ngay lam viéc.

Doi voi t6 chire tring ddu gia quyén sit dung dét: Uy ban nhan dan Thanh
phd thuc hién phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat; dbi véi ho gia dinh,
c4 nhén tring ddu gia quyén st dung dét: Uy ban nhan dan cép huyén thuc hién
phé duyét két qua dau gia quyén str dung dat.

13. Quyén va trach nhiém ciia Ngwoi tring dau gia quyén sir dung dat
(Diéu 14,15, Quyét dinh s6 27/2017/0D-UBND ngay 18 théng 11 nim 2020 ciia
UBND thanh phé).

13.1. Quyén ciia nguwoi triing diu gid:

- Puge cong nhan két qua tring diu gid va lam céc th tuc dé nhan dat, xac
lap quyen st dung dat theo quy dinh.

- Pugc hudng cac quyén cia ngudi st dung dat theo quy dinh ctia Luat Pat dai.

- Pugc quyén sir dung ha tang k¥ thuét trong khu d4t va két néi ha ting k¥
thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viée sir dung dét.

13.2. Trach nhiém ciia nguoi triing diu gid:

- Nop ddy du tién tring ddu gia quyén st dung dit theo quyét dinh cong
nhén két qua ddu gia quyén sir dung dt.

- Nguoi tring du gid quyén st dung dat cé trach nhiém ndp € phi truede ba
dat theo quy dinh cta B§ Tai chinh trude khi duge cfip Gié‘iy chirng nhan quyén
st dung dit.

- Khi tién hanh x4y dyung: phai xin cép phép xdy dung theo quy dinh, xay
dung dang theo quy hoach chi tiét 1/500 da duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

- Khi x4y dung xong cong trinh, ngudi tring ddu gid ¢6 trach nhiém sira
chita, hoan tra lai nguyén trang ha tang k§ thuat ban dau néu gdy hu hong.

- Lién hé véi céc co quan chire ning dé ky két hop dong sir dung dién sinh
hoat, st dung nuréc sach va ddu ndi hé thé)ng ha téng ky thuat trong 16 dat.

14. Kinh phi t6 chire d4u gid quyén sir dung dat:
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- Kinh phi té chic thuc hién ddu gid quyén st dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nim 2017 cua B Tai chinh
quy dinh vé ché dd tai chinh trong hoat dong dau gié tai sin cu thé.

- Du toan ngén sach nha nuéc giao cho UBND huyén Thanh Oai dé xir ly
viéc dau gia quyén sir dung dt.

- Tién bén ho so tham gia ddu gi4 cho cc khéch hang.

- Khoan tién dit truée cia nguoi tham gia ddu gia bi thu theo quy dinh.

1. THUC HIEN KET QUA PAU GIA:

1. Nop tién tring dau gis, hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gid (Khodn 4 Diéu 14 Nghi dinh 45/2014/ND-CP; khodn 2 Didy 15, 17 ciia Ban
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 27/2020/0P-UBND.

* NOp tien tring ddu gia tidn sir dung dat: Theo quy dinh tai Khoan 1 va
khoan 2 diéu 15 ciia Ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 27/2020/QP-
UBND

* Hity quyét dinh cong nhin két qua tring diu gis quyén siy dung dat

Co quan Tai nguyén va Mbi trudng 1ap hd so trinh UBND cap c6 thAm
quyén ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh céng nhan két qua tring ddu gia
quyén str dung d4t trong tromg hop ngudi tring d4u gid khéng nop du sb tidn st
dung dat tai khoan 2 Diéu 15 Quyét dinh s 27/QB-UBND ngay sau khi ¢6 vin
ban cua co quan Thué vé viéc ngudi triing dau gia khong np di tién tring dau
gia quyén sir dung dét.

SO tién dat trude cua ngudi tring dau gid vi pham nghia vu ndp tién s&
khong duoc hoan tra lai. S tién sir dung dat da nép (nhung chua d0) duoc hoan
lai ma khong dugc tinh 13i suét, trugt gia.

2. Giao dat, cip Gidy chirng nhin quy?n sir dung dat cho ngudi tring
dau gid. (Can cit Diéu 16 ciia Quyét dinh 27/2020/0D-UBND).

* Sau khi nguoi tring déu gié da hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan Tai
nguyén va Méi truong trinh co quan ¢6 thim quyén cap Gidy chting nhén; 6
chirc giao dit trén thuc dia va trao Gidy chimg nhén; chi dao cép nhit, chinh Iy
co 8¢ dit liéu dat dai, hd so dia chinh.

* Co quan Tai nguyén va Mbi truomg 6 trich nhiém ban giao dit trén thuc
dia, 1ap ho so dét, cAp hoic trinh co quan nha nudc ¢ tham quyén cép gidy
chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée, ké tir ngdy co quan cé thim
quyén cép Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khic gan lién dat, co quan Tai nguyén M6i trudng chu tri, phdi hop véi don vi td
chire thye hién viéc ddu gid quyén sir dung dét va Uy ban nhan dan x4, phuong,
thi trdn noi ¢6 dat déu gi td chirc ban giao Gidy chiing nhan quyén sir dung dit
cho t6 chire, ¢4 nhén da tring dAu gi quyén sir dung dét; dong thoi thye hién cap nhat,
chinh Iy co's¢ dit liéu dja chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.
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3 . Hiiy két qua tring diu gia quyén sir dung dit Diéu 17, Quyét dinh
56 27/2020/QD-UBND ngay 18 thing 11 nim 2020 ciia UBND thanh phé)

a. C4c trudmg hop hily két qua ddu gid quyén str dung dét quy dinh tai Diéu
72 Luét d4u gi4 tai san 2016.

b. Céc trudng hop hlly quyét dinh cong nhan két qua tring déu gid quyén su
dung dat: ngudi trang gid khong ndp hodc ndp khéng di sb tien trong thot han
theo Thong bdo vé thoi gian ndp tién sir dung dét ctia Chi cuc thué (nhu thoa
thudn gitta don vi t6 chitc dau gia quyén st dung dat voi ngudi tham gia dau gia
tai phuong 4n ndy vé thoi han ndp tién sir dung dat trén déy) thi bi coi la tu
nguyén hity két qua triing d4u gia theo quy dinh tai khoan 1 diéu 72 Luat Péu gia
tai san 2016;

Nguoi tring d4u gia khong duoc hoan tra lai khoan tién dit trude; s tién sir
dung dét da ndp (nhung chua du) dugc hoan lai ma khong duoc tinh 1ai sudt,
trugt gia.

c. Trudng hop vi pham quy dinh tai khoan b Muyc nay thi don vi to chirc
viée dau gia quyen sur dung dat bao cdo co quan Tai nguyén va moi trufcmg, trinh
uy ban nhan dan cip c6 tham quyén thu hdi quyét dinh céng nhan két qua tring
dau gia quyen st dung dat.

4. Cép giéy chirng nhén quyén sir dung dit, giao dat trén thue dia cho
ngudi triing dau gia.

Sau khi ngudi tring dau gia quyén sir dung dét hoan thanh nghia vu ndp du
100% tién tring dau gia, trong thoi han khong qua 10 ngay, Trung tAm phat trién
quy dit huyén Thanh Oai lién hé voi don vi do dac dé x4c dinh ranh gidi, méc
gi6i hd so k¥ thuat thira dit ddu gi4; lién hé véi co quan Tai nguyén va Méi
trrong dé 1am thi tuc ban giao ranh gidi khu dét ddu gia ngoai thuc dia (thanh
phdn tham gia ban giao d4t ngoai thuc dia gdm: T rung tm phét trién quy dat
Thanh Oai, co quan Tai nguyén va Moi truong, ngudi tring dau gia, UBND xa
Cao Duong va huéng din nguoi tring du gia hoan thién hd so, thu tuc dé cap
Gidy chimg nhin quyén st dung dét.

Sau khi co quan c6 tham quyén cdp gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén Thanh Oai phéi hop véi
Trung tdm phit trién quy dat huyén Thanh Oai dé tra gidy ching nhan quyén sur
dung dat cho ngudi tring ddu gid quyén st dung dit; co quan tai nguyén va moi
trrong thue hién cap nhat, chinh If co s& dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo
quy dinh hién hanh./.
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CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAU GIA VIET NAM Poc ljp - Tw do - Hanh phiic

S6 93/QC- DGVN
Ha Ngi, ngay 28 thdng 10 nam 2021

QUY CHE PHIEN PAU GIA

Tai san dau gid:

Quyén sir dung 105 thira dat (ky hi¢u tir LK1-01 dén LK1-15; tir LK2-01
aén LK2-17; tir LK3-01 dén LK3-20; LK4-01 dén LK4-16; LK5-01 dén LK5-
14; LK6-01 dén LK6-08; LK7-01 dén LK7-15) tai khu Riing Sin giai dogn 3,

thon Cao X4, xa Cao Dwong, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Nbi

Cdn cur phap ly:

- Ludt ddt dai ncm 2013;

- Lugt dau gid tai san $6 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016 c6 hiéu lee thi hanh ngay
01/7/2017,

- Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiet thi
héanh mot s6 dicu cua Ludt dat dai

- Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
héanh mot s6 dicu va bién phdp thi hanh Ludt ddu gid tai san

- Quyét dinh sé 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND thanh phé Ha Noi
vé viée ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sur dung dat dé giao ddt 6 thu tién sir dung dt
hodc cho thué dat trén dia ban TP Ha Nji;

- Qu.vé’! dinh s6 2571/QD-UBND ngay 19/5/2021 ciia UBND huyén Thanh Oai vé viée
Phé duyét Phirong dn ddan gid quycin sir dung ddt & doi véi 105 thira dat i khie Ring Scin
giai doan 3, thon Cao Xd, xd@ Cao Duong, huyén Thanh Qai, thanh phd’ Ha Noi;

- Quyét dinh 56 4367/QD-UBND ngay 12/8/2021 cia UBND huyén Thanh Oai vé vide
phé duyét gid khoi diem dé ddu gid QSD ddt ¢ dw dn: Xdy ding ha tang ky thugt dau gid
quyén s dung ddr ¢ khu Ring Scn giai doan 3, thon Cao Xd, xa@ Cao Diwwong, huyén Thanh
Oai, thanh phé Ha Noi;

- Céin cir Hop dong dich vu dau gid tai san sé 93/2021/HPDG ngay 27/10/2021 gitta
Trung tam phdt trién quy dat huyén Thanh Oai va Cong ty dau gid hop danh Ddi gid Vigt
Nam;

Cong ty Pau gid Viét Nam ban hanh Quy ché ban ddu gid quyén st dung dat néu
trén, cu thé nhu sau:
PIEU 1: TAI SAN DAU GIA, GIA KHOI BIEM
1.1. Tén tai sin: Quyén str dung 105 thira dat (ky hiéu tir LK1-01 dén LK1-15; tir LK2-
01 dén LK2-17, tr LK3-01 dén LK3-20; LK4-01 dén LK4-16; LK5-01 dén LK5-14;
LK6-01 dén LK6-08; LK7-01 dén LK7-15) tai khu Rang Sén giai doan 3, thon Cao X4,
xa Cao Duong, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi.

- Hinh thtre str dyng: St dung riéng

- Muc dich s dung: Dat 6.



- Thoi han su dung: Giao dat su dung on dinh lau dai.

- Ngudn gde st dung dit: Nha nude giao dit ¢6 thu tién sir dung dét dé xay dung
nha ¢ thong qua ddu gid quyén st dung dét.
1.2, Gia khéi diém: Gid khoi diém duge phé duyét theo Quyét dinh sé 4367/QD-UBND
ngay 12/8/2021 ctiia UBND huyén Thanh Oai;

Gid khoi diém céc thira ddt nhu sau:

ke | el ! Tién phi ho
7 K¥ hié Gid khai | Tien dat trwoe | S ok
STT Khu dat y hi¢u didm (@ng/01thira so' tham gia

3 A . - A A
dau gia thira dat Déng/m? dA) (donsg;gl ho
7| LK1 LiglAe  LEL 12.200.000 | 200.000.000 500.000
02; L.K1-03 e S =
T LK1-04 dén 7
LKI1-15; L
LK. LK2-01 dén
LK2, LK2-17; Etr
LKA, LK3-01  dén
LK3-20; LKd4-
2 | LK4, 8.000.000 | 100.000.000 500.000

01 dén LK4-16;

- LK5-01 dén

LKe, LK5-14; LK6-

LK7. 01 dén 1.K6-08:
LK7-01  dén
LK7-15)

PIEU 2: POI TUQONG PANG KY THAM GIA PAU GIA
2.1.Nhimg ngudi duwge phép ding ky tham gia ddu gid

- Béi tuong tham gia ddu gid: Ho gia dinh, cd nhan tr du 18 tudi tro 1én, ¢ du nang
luc hanh vi din su va thude ddi tuong duge Nhi nude giao dit theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 55 Luét Dt dai 2013,
2.2.Nhimg nguwoi khong dwge ding ky tham gia ddu gid

- Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché nang lue
hanh vi dan sy, nguoi cé khé khan trong nhédn thire, lam cha hanh vi hodc nguoi tai thoi
di¢m ding ky tham gia ddu gid khong nhan thic, lam chi duge hanh vi cia minh.

- Nguai lam viée trong Trung tam Phét trién quy dat; ngudi 1am viée trong t6 chire déu
gid i san thyc hién cude dau gid; cha, me, vo, ch(*}ng. con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua
diu gid vién ditu hanh cude ddu gid; nguoi trye tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, mg,
VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi trye ticp gidm dinh, dinh gid (i san.

- Nguai duge chi ¢ hitu (i san Gy quyén xu 1y (ai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh
bidn tai san, ngudi ky hop ddng dich vu dau gid tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh bén tai
san cia nguoi khic theo quy dinh cua phédp luat. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cua nguoi nay.
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- Ngudi khong thuge déi wong duge Nha nude giao dét, cho thué dét theo quy
dinh tai Diéu 55, diéu 56 cta Luat Dét dai 2013,
PIEU 3: CHUAN BI HO SO THAM GIA PAU GIA, NOP HO SO DU DAU GIA

Ngudi tham gia dau gid phai ngp hd so dang ky tham gia ddu gid qua 02 hinh thrc:
nop tryc tiép tai Nha Didu hanh - San vin dong huyén Thanh Oai hodc gui thu dam
bao dén dia chi: Cong ty ddu gid hop danh Diu gid Viét Nam tai vin phong S6 4/A13;
KDT Pam Triu, phuong Bach Dang, quan Hai ba Trung, thanh phd Ha Noi).

Ho so gém co:

a) Pon diing ky tham gia ddu gid (theo miu, cé déng diu treo cia TH chire dfu
gia tai sin).

b) Bin sao (chimg thue) céc gidy to sau:

- H6 khau thuomg tra (néu ho khéu bi thit lac thi phai ¢é xdc nhdn cua co quan nha
nude ¢6 thim quyén);

- Gif‘iy chimg minh nhdn dan hodic cin cude cong dan hodc Ho chiéu (con thoi
han);

- Cic gidy 0 xde dinh 6 du didu kién mua nhi tai Viét Nam theo quy dinh cua
phdp luat (néu I3 ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai),

- Chig tir xdc dinh tién dat trude va tién hd so tham gia déu g1a ma nguoi tham
gia dau gid di ngp dé dang ky tham gia ddu gid QSD dét (yéu cdu ¢6 ban chinh dé déi
chiéu tai noi thu hd so).

¢) Gidy iy quyén c¢é xdc nhan cta co quan chirc ndng trong truomg hop da xdc
dinh duge trude ngudi dang ky dau gia khong trye tiép tham dy phién ddu gid. Khong
dugce ty quyén cho nguoi cing tham gia ddu gid,
PIEU 4: DANG KY VA RUT LAI PANG KY THAM GIA PAU GIA
4.1. Piing ky tham gia d4u gia

- Khdch hang ¢6 nhu cau tham gia ddu gid chufin bi hd so tham gia ddu gid theo ding
qui dinh tai Picu 3 Quy ché nay va ndp hd so theo diing thori han qui dinh tai Théng bao
moi tham gia ddu gid s6 656/2021/TB-DGVN ngay 29/10/2021 cia Cong ty dau gid hop
danh Dédu gia Viét Nam.

4.2. Riit lai ding ky tham gia ddu gia

- Trwde khi hét thoi han ndp ho so, nguoi ding ky tham gia ddu gid xin rdt hd so ding
ky tham gia ddu gid thi phai c6 don xin rit hd so déu gid gir dén Trung tim Phét trién quy
dat, thi khoan tién dat trude da ndp duge hoan tra lai chidm nhét sau 03 ngly [am viée, ké tir
ngay cude ddu gid két thic. Sau khi hét thoi han ndp ho so, nguoi tham gia dau gid khong
duge rit ho so tham gia ddu gid.

- Nguoi dang ky tham gia déu gid xin rdt hé so ding ky tham gia déu gid chi duoc
nhén lai khoan tién dit trudc.

4.3 X4c dinh diéu ki¢n nguoi tham gia ddu gid:

- Trung tdm Phat trién Qu§ dat huy¢n Thanh Oai chi tri viéc xét duyét didu kién ho
sor tham gia déu gid QSD dat theo quy dinh ctia phép luat va Phuong dn diu gid do UBND
huyén Thanh Oai phé duyét,

PIU 5: PIA PIEM XEM VA NHAN TAI SAN PAU GIA
- Thoi gian va dia diém: theo Thong bdo mdi ddu gid phat hanh cong khai,
3
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- Sau khi xem thyc dia, néu khdch hang c6 nhu ciu tham gia ddu gid, khach
hang phai chudn bi hd so ding ky dur ddu gid theo diing qui dinh tai Didu 3 Quy ché ndy.
PIEU 6: TIEN PHI HO SO THAM GIA, TIEN PAT TRUGC VA XU LY KHOAN
TIEN DAT TRUOC
6.1.Tién phi hd so' tham gia ddu gia, tién At trude ddu gid (tién dit coc/tién bao
lanh)

Nguoi tham gia ddu gid phai nop phi hd so du diu gid va tién dat trude (ticn dat
coc) cho Don vi td chire bén dau gia theo dung thoi han qui dinh.

Mot ngudi tham gia ddu gid c6 thé tham gia dau gid nhidu suat dat, méi mot suat dat
nop 01 bd hd so voi diéu kién mdi sudt dat phai n¢p phi hd so tham gia ddu gid va tién dat
trude tham gia ddu gid riéng biét.

Phuong thirc ndp tién dat trude: nop tién mit hodc clmyén khoan vao tai khoan cua
Cong ty Diu gia Viét Nam theo thong tin sau;

- Chui tai khodan: Cong ty dAu gid hep danh BAu gid Viét nam

- 6 tai khoan: 2204 2010 13046 tai Ngan himg Nong nghiép va phét trién nong thon Viét
Nam - Chi nhanh Thanh Oai, Ha Ni I

Noi dung chuyén khoan: “Tén nguoi ding ky tham gia diu gid, S6 CMND/CCCD/Hj
chiéw” np tién det trucie tham gia dau gid doi véi “so lugng” thua cléit taii khu Raing Scin giai dogn
3, thon Cao Xa, xd Cao Duong, huyén Thanh Oai.

* Luw y: Phi chuyén tién va nhin lgi tién dgit trude bang chuyén hogic hogic nhin bing cim
cude cong déin/ chimg minh nhéan dén tgi Ngén hang déu do khdch hang tw chi trd theo miic phi
quy dinh ciia Ngdn hang. Khodn tién dit tride ctia khdch hing tham gia diu gid khong tinh lai
ké tiv kehi ngp tién dén khi it khdi tai khodn ciia T6 chike dé gid tai sin.

6.2. Xit Iy khon tién dit truéce

- Khoan tién dat truée ctia Ngudi tring ddu gid duge trir vao tong sé tién tring déu
gid phai nop Ngan sdch nha nudc,

- Nhitng khéch hang khéng triing ddu gid, khong vi pham qui ché dau gid s¢ dugc nhén
lai 100% s6 tién dat trude bang chuyén khoan trong thoi han 03 (ba) ngly lam viée, ké tir
ngay két thic cudc ddu gid,

- Khodn tién dgt trude ciia khdach hang tham gia diu gid vi pham quy ché diu gid
sé khong dwec tra lgi trong cdc trivong hop:

a) Pa nop tién dat trude nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd gid ma
khong thuge truomg hop bét kha khéng;

b) Bi trudt quyén tham gia dau gida do ¢ hanh vi vi pham céc quy dinh tai khoan S
Dic¢u 9 ctia Luat dau gid Tai san,

¢) Ruit lai gid di tra hodc gid di chap nhan theo quy dinh tai Didu 50 ctia Ludt ddu
214 tai san;

d) Tt chbi két qua tring du gid theo quy dinh tai Didu 51 cua Luat ddu gia Tai san;

d) Tir chéi ky bién ban ddu gid theo qui dinh tai Khoan 3, Diéu 44 ciia Luat dau gid
(ai san;

e) Tir chdi két qua tring dau gid theo quy dinh tai Phuong 4n ddu gid da duge phé
duyct.



- D6i véi tat ci nhimng truong hop vi pham trén, toan b s0 tién diit trude ciia
khach hang dwge ndp vao ngin sach nha nwée theo quy dinh cia phap ludt, sau khi
trir di chi phi ddu gia tai san.

PIEU 7: NOI QUI, THOT GIAN, TRINH TU TO CHUC PHIEN PAU GIA
7.1. N§i qui phién dédu gid

D¢ dam bio cude ddu gia thanh cong va duge thue hign theo ding quy dinh ciia
phap lujt, sau khi thﬁng nhit véi don vi to chire vige diu gid quyén sir dung dat,
Cong ty diu gia hop danh ddu gid Viét Nam (den vi thue hién cude diu gia quyén siv
dung dit - to chire ddu gida) ban hanh N§i quy phong déu gid v6i nhimg ngi dung cu
thé nhur sau:

- Ngwoi ngp ho so dang ky déu gid khong di diéu kién tham gia ddu gid khong dirge
vao phong 16 chire cude dau gid;

- Ngirot tham gia det gid la O (mét) nguoi dity nhdt ¢é tén trong danh sdch xét
duyét du diéu kién tham dir cuge dan gid va phai triee ticp tra gid (Trwong hop ¢ nguwoi
dai dién theo ity quyén thi can phdi cé van ban iy quyén hop 1¢). Trong mot cuge ddu
gid, mét nguwoi chi dwoe dai dién (bao gom ca dai dién theo phdp ludt va dai dién theo 1y
quyén) cho mét doi neong tham gia ddu gid va néu da 1o ngwoi tham gia dau gid tai ciing
01 cuge ddu gid thi khong dwge dai dién cho nguei dang ky tham gia déu gid khdc.

- Nguoi tham gia déu gid (hodc ngiroi dwoe 1ty quyén hop I¢) phai cé mdit tai phong 16
chiic phién ddu gid ding ngay, gior theo thong bdo da qui dinh. Sau khi cude déu gid khai
mac, nhitng ngudi tham gia dan gid dén muén khdng duoc vao phong 16 chire va bi xi 1y
theo quy dinh cria Quy ché ddu gid va quy dinh ciia phdp lugt.

- Ngirot tham gia ddu gid phai ¢é trang phuc lich sy, thdi do wung xu diing muec,
khong dwoc ndi tuc, chiri bdy, gdy roi trdt tuw phong ddu gid. Ngwoi tham gia dédu gid ngoi
diing vi tri ban 16 chire da hudng dan, khéng di lai lon xén trong phong déu gid.

- Nguoi tham gia dan gid khdng duoe ndi chuyén, trao doi voi cd nhan khde trong
phong dau gid; han ché 16i da viée sir dung dién thoai di dong hode bat ky phicong tién
truyén théng nao trong phong ddan gid; khong dwoc quay phim, chup hinh trong phong 16
chite dédu gid; khong tu ¥ ra khoi phong déau gid néu chia c6 swr dong ¥ ciia Péu gid vién;

- Nguoi tham gia ddu gid khdng e it thude, khdng dwoe mang chdt chdy no, vii
khi. chdt kich thich vao khu vire 16 chite phién dén gid; khong dwoc sur dung chdt kich thich
khi dén tham du déu gid,

- Ngwot tham gia dau gid phai tudn thi tuyét doi sw diéu hanh phién déu gid cua
Déu gid vién, khong tranh ludn vi bat ky v do nao;

- Nguaoi tham gia déu gid c6 hanh vi phd réi, can tro eude bdn ddu gid hodc lién két,
théng dong dim gid thi bi truat quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy dinh cua phdp
ludt.

- Ngueoi tham gia dau gid, nguoi triing ddu gid, cd nhdn, t6 chitc ¢6 lién quan co
hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché dau gid, Noi quy cupe dlciue gld hodc quy dinh khdac
ctia Ludt ddu gid tai san va cdce van ban phdp ludt khdc cé lién quan thi tiy mire do vi
pham sé bi xu Iy theo Quy ché dédu gid, hodgc xw Iy ky ludt, xu phat vi pham hanh chinh
hodc bj truy cieu trdach nhiém hinh sir, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
cua phdp luat.
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N¢i quy nay ¢6 hi¢u lyc trong suét qua trinh t6 chire cude diu gig. Dé nghij
nhirng ngwoi tham gia ddu gia, cdc vi dai dién khach moi gidm sat cude ddu gia, Piu
gid vién dwge phan cong diéu hanh cuge ddu gia va nhiimg cd nhén, té chire khic cé
lién quan tudn thi, thye hién nghiém néi quy cude déu gia.

7.2. Théi gian, dia diém t6 chire ddu gia:

- Thoi gian va dia diém t6 chie cude ddu gid thye hién theo Thong bao moi tham gia
dau gid da phdt hanh cong khai.

- Ngwoi tham gia daw gid khi dén tham dw cuée déu gid phai xudt trinh CMND/h
chiéu/CCCD, trieong hop uy qu_\'én tham dir enge da Lid phai co Gifi:_v 1y qnyén hop (¢
theo quy dinh
7.3.Hinh thirc ddu gia, phwong thire ddu gid

Cudc diu gid duoc thue hién theo hinh thire bo phiéu kin truc liép tai phién dau gid,
theo phuong thue trd gid 1én.

7.4. Trinh ty té chire cuge dfu gid:

- Dau gid vién gidi thidu ban than, ngudi gidp viée, cong bd danh sdch nguoi tham
gia ddu gid va diém danh dé xdc dinh nguoi tham gia ddu gid; doc quy ché cude diu gid:
gidi thiéu timg (ai san dau gid; nhic lai mac gid khai diém; thdng bdo budce gid va khoang
thoi gian t6i da gitta cde lan tra gid, dat gid; phdt s6 cho nguoi tham gia du gid; huéng
dan cédch tra gid, chip nhan gid va tra 10i ciu hoi cua ngudi tham gia ddu gid; nhéc lai yéu
cau dbi vai phiéu tra gid hop 18, thoi gian dé thue hién vide ghi phiéu; diéu hanh viée tra
gid, chap nhan gid theo diing quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 42 Luat ddu gid i san.
7.4.1.Cdch thire bé gid:

- Ddu gid theo tirng thira dat bang hinh thie bo phiéu kin 01 (mét) vong dau, tat ca
nhitng Ngudi tham gia diu gid da dang ky dau gid du didu kién s& cing tham gia tra gid
01 (mdt) lan.

- Ngudi tham gia ddu gia s& duge phit phiéu ddu gid tra gid cho ting thia dét, néu
ding ky ddu gid nhicu thira ddt s¢ duge phat s phiéu tra gid twong img. Néu viét nhdm
(trwde khi bo phidu) phai yéu cau déi to khdc, khdng duge tdy x6a, sira chita trén to phiéu
(trlr truomg hop dau gid vién dong ¥ cho sira chita tryc tiép rén o phiéu). Viée déi phicu
trong thoi gian quy dinh va duge sy chap thudn cia dau gid vién. Nguoi tham gia ddu gid
phai nop lai to phiéu da bi hong,

- Thoii gian ghi phiéu va bo phiéu 1a 30 phit ké tir khi ddu gid vién diéu hanh cong
bd bat dau thoi gian ghi phiéu va bo phiéu

- Khéch hang truc tiép bo phiéu tra gid cua minh vao hom phiéu. Khi Phiéu tra gid da
duge bo vao hom phiéu thi khich hang khong duoc rit lai Phidu tra gid vai bit ky 1y do
nao.

- Viée xét gid duoc tién hanh cong khai, tai chd. Diu gid vién xem xét cac phiéu du
dau gid hop 1¢. Viée xép hang theo gid dy déu gid tir cao xudng thdp dé xdc dinh danh
sdch khach hang tring dau gid, ¢6 su kiém tra gidm sdt cua don vi 6 chire thue hién viée
ddu gid va chimg kién ctia nguoi tham gia déu gid.

7.4.2. Nguyén tic xdc dinh nguéi tring diu gid, gid triing diu gid

- Vige xdc dinh nguoi tring diu gid dya trén 2 tiéu chi: ¢6 phiéu ddu gid hop 1¢
va bo gia hop I¢:
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+ Phiéu tra gida hop 1¢ 1a phiéu ¢6 déng ddu ctia Cong ty Pdu gid Viét Nam vi/hodc
ddu ctia Trung tim Phat trién Quy dat huyén Thanh Oai, Phiéu ghi ddy di cdc ndi dung
theo mau va théng nhat véi hd so xét duyét didu kién tham gia dau gid, nop ding thoi gian
theo qui dinh. S6 tién bo gid bing chir va bing s6 trong phiéu ddu gid phai théng nhét, néu
c6 su sai léch thi sé ldy gid tri bing chir dé xét gid.

+ Gid tra hop 1¢ 12 gid ghi trong phiéu tham gia ddu gid va it nht bing gid khoi diém,
Truong hop ngudi tham gia du gid bo sai bude gid sé duge lam tron theo nguyén tic
cong ting 1én cho trdn bude gid ké tiép dé xét gid. Truong hop mie gid (sau khi lam tron)
la mire gid xét triing dau gid ma nguoi tham gia ddu gid khong dong ¥ cong ting [am tron
bude gid s& bi coi la 1t lai gid di tra hoiic tir chdi nhan quyén tring déu gid va bi dp dung
hinh thire xur ly vi pham.

- Bude gid dp dyung chung vdi it ca cdc thira dat déu gid 1a: 100,000 ddng/m? (Mot
trdm ngan dong trén mét mét vuong ).

VD: Gid tri ciia khich hang la: 12.201.000 d dén 12.299.000 d -> s¢ dwee lam
tron 1én thanh: 12.300.000 dong

- Xdc dinh nguoi triing ddu gia:

+ Ngudi tring dAu gid 1a ngudi ¢6 phiéu ddu gid hop 1¢ va ¢6 gid tra hop 1¢ cao nhal
cho Im? dat (tinh theo thiv tir tir cao xuong thap cho dén hér cde thiva ddr déu gid) duoce
dau gid vién dicu hanh cude diu gid cong bd tai cude diu gid.

7.4.3. Xir Iy tinh hudng phdt sinh:

- Trudng hop ¢4 tir hai ngudi trd [én cling tra mire gid cao nhat, ddu gid vién 6 chire
ddu gid tiép giira nhimg nguoi cling tra gid cao nhit (mic gid khai diém dé ddu gid tiép la
mirc gid cao nhat da tra hfmg nhau dé) dé chon ra nguoi ining dau gid. Néu c6 nguoi tra
gid cao nht khong dong y déu gid tiép hodic khéng c6 ngudi tr gid cao hon thi ddu gid
vién 16 chiic boe tham dé chon ra nguoi tring déu gid.

- Trudmg hop dau gid theo phuong thire tra gid Ién, sau khi déu gid vién diu hianh
cude dau gid da cong bd ngudi tring ddu gid ma tai cude dau gid ngudi nay tr chéi két
qua tring ddu gid thi nguoi tra gid lién ké 1a nguoi tring déu gid, néu gid lién ké do cong
voi khoan tién dit trude it nhat bing gid di tra cua ngudoi tir chdi két qua tring ddu gid va
ngudi tra gid lién ké chdp nhan mua (ai san dau gid. Truong hop gid lidn ké cong véi
khoan tién dit truée nhd hon gid da tra cta ngudi tir chdi két qua tring déu gid hodc
ngudi tra gid lién ké khong chép nhan mua tai san ddu gid thi cude dau gid khong thanh.
7.4.4. Két thiic cude diu gid:

- Dién bién ctia cude ddu gid phai duoc ghi vao bién ban ddu gid. Bién ban diu gid
phii duge l1ap tai cude ddu gid va ¢6 chir ky cua déu gia vién didu hanh cude ddu gid,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring dau gid, ngudi ¢6 i san dau gid, dai dién cua nhirng
ngudi tham gia dau gid (Khoan 2 Didu 44 Luat déu gid Tai san).

- Néu nguoi tring déu gid khong ky vao bién ban ddu gid duge coi nhu tir chéi két
qua tring déu gid, khong duge nhén lai tién dat trude.

PIEU 8: CAC TRUONG HQP VI PHAM QUY PINH VE PAU GIA VA KHONG
DUQC TIEP TUC THAM GIA DAU GIA:
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- Nguoi diang ky tham gia dau gid da ndp khoan tién dit trude va duge xdc dinh
du diéu kién tham du cude ddu gid nhung khong dén tham gia cude diu gid ma khong
thuge truomg hop bét kha khing

- Nguoi diing ky tham gia dau gid khong nop phiéu du dau gid theo quy dinh (khong
ndp phicu hodc ndp phiéu mudn khi da hét thoi gian quy dinh; ndp gidy, ti lidu khdc ma
khong phai phiéu tra gid hop 16...).

- Nguoi tham gia dau gid c6 hanh vi phé rdi, khong chip hinh sy diéu hanh cia Pau
gid vién va cdc trueong hop ¢6 hanh vi vi pham phdp ludt, phuong dn dau gid, quy ché
cude dau gid va ndi quy phong déu gia.

- Ngudi tham gia ddu gid tra gid cao hon muc gid khai diém nhung chon sai budc
gid va khong ddng ¥ cong ting lam trdn cho phit hop vai gid tra hop 1¢ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gid tra gid thip hon gid khoi diém.

PIEU 9. XU' LY VI PHAM

- Ngudi triing ddu gid quyén sir dyng dat ma sur dyng dat sai myc dich thi bj xir 1y
theo quy dinh cua Luét Dat dai.
PIEU 10: PIEU KHOAN CHUNG

Pon vi ¢6 tai san bdn ddu gid (Pon vi t0 chirc viée déu gid quyén st dung dat) chju
(rach nhiém vé tinh phdp 1y ctia quyén st dung dit dua ra 16 chire ddu gid. TS chire déu
gid chiu trach nhiém tuin thi ding quy dinh phép ludt vé trinh ty, thi tue ban diu gid, ma
khéng chju trach nhiém vé tinh phap Iy va cdc vén dé khdc ¢6 lién quan dén quyén sur
dung dét dau gia.

Pau gid vién, cdn bo, nhin vién ciia T chirc ddu gid tai san, Pon vi té chire vide déu
gid quyén st dyng dat va nguoi tham gia ddu gid, cdc t6 chire ¢4 nhan khdc lién quan ¢6
trach nhi¢m thure hién Quy ché cude déu gid nay.

Moi truong hop phét sinh gitra cdc bén s& duge giai quyét theo quy dinh tai Quy ché
nay, truong hop ban Quy ché nay khéng quy dinh, khiéu nai va tranh chap giira cdc bén sé
dwoc giai quyét theo ding quy dinh phdp luat hién hanh.

CONG TY DAU GIA HOP DANH
DAU GIA VIET NAM
GIAMDOE.: PAU GIA VIEN
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